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THONG BAO

Viv chfap nhan diang ky hop déng theo miu ciia
Cong ty Co phin Phat trién Nha va 6 thi HUD Nha Trang

Cin ct Luét Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung;

Cén ctt Nghi dinh s§ 99/2011/ND-CP ngay 27/10/2011 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s didu cua Luat Bao vé€ quyeén loi nguoi
tiéu dung;

Sau khi xem xét H6 so kém theo Pon ding ky hop ddng theo miu ngay
25/12/2023 ciia Cong ty C6 phén Phét trién Nha va D6 (hj HUD Nha Trang vé
viéc ding ky hop dong theo mau.

5& Coéng Thuong Khanh Hoa thong béo chip nhén ding ky Hop ddng mu
ban cén hd chung cu thuong mai do Céng ty CH phén Phét trién Nha va Db th
HUD Nha Trang 1am cht dAu tu, gdm:

1. Hyp ddng Mua bén cin hd chung cu.

2. Céc Phu luc 01, 02, 03, 04, 05 dinh kém theo Hop ddng ndu trén, cu thé:

Phu luc 1: Ban v& thiét ké.

Phu luc 2: Danh muc vét liéu hoan thién.

Phuy luc 3: Mit bﬁng phﬁn s& hitu chung.

Phu luc 4: N6i quy quan 1y st dung nha chung cu.

Phu luc 5: Bién ban ban giao cin ho.

Pé nghj Céng ty C6 phan Phat trién Nha va D6 thi HUD Nha Trang théng
bdo cong khai cho nguoi tiéu ding vé néi dung hop dong theo mAu d3 duogc chép
thuén va céc vin ban phép ly lién quan theo quy dinh ctia phép luét.

Théng béo nay khéng c6 y nghia chimg nhan hay dam bao hop ddng miu
tuan thu toan b quy dinh ctia phap luét. Bt cir khi nao phét hién thay noi dung
cla hop dong theo mau vi pham phép luat vé& bao vé quyén loi nguoi ti€u dung,
co quan chdp nhin dang ky c6 quyén va trach nhiém yéu cau t chitc, c4 nhéan
kinh doanh phai stra d6i, hity bo noi dung vi pham dé.

Céng ty C6 phan Phét trién Nha va Do thi HUD Nha Trang chi duoc ap
dung hop dong mau khi dap tmg du céc didu kién kinh doanh theo quy dinh cua
phép luét va ap dung trong pham vi tinh Khanh Hoa N



(Pinh kem Hop dong mdu va cde Phu luc cia Cong ty Phdt trién Nha va
Dé thi HUD Nha Trang déa dwoc Sé Céng Thuong Khdnh Hoa xdc nhdn).
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PHAN I - CAC CAN CU KY KET HQP PONG
1. Bo Iuat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
2. Luat Kinh doanh bét dong san sé 66/2014/QH13 ngdy 25/11/2014;Nghi dinh sb

02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 didu ctia Luat Kinh doanh bét dong san;

3. LuatNha & s 65/2014/QH13 ngdy 25/11/2014; Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ' ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mét sb diéu
cua Luat Nha &;

4. Luat Bao vé ngudi tiéu ding sé 59/2010/QH12 ngay 17/11/2010 Nghj dinh s6

99/201 I/NB CP ngay 27/10/2011 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh mot sé diéu ctia Luét Béo vé ngudi tiéu ding;

5. Ngh1 dinh sé 30/2021/ND CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phi sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cta Nghi dlnh s& 99/2015/NDP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé didu cua Luat Nha &,

6. Thong tu so 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cua Bo xdy dung hudéng dén thuc
hién mot s§ ndi dung cia Ludt nha & va Nghi dinh s0 99/2015/ND CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé didu cua
Luét nha 6&;

7. Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua By X4y dung ban hanh Quy
ché quan ly, st dung Nha chung cu;

8. lhong tr 06/2019/1°1-BXD ngay 31/10/2019 cua Bd Xay dyng sira d6i bd sung mot
s6 diéu cta cc théng tu lién quan dén quan ly, sir dung nha chung cu;

9. Vin ban hop nhit s6 05/VBHN-BXD ngdy 07/09/2021 ciia BO X4y dung vé Thong
tu ban hanh quy ché quan ly, sir dung Nha chung cu;

10. Quyét dinh sb 23/2016/Qb-UBND ngay 10/10/2016 ctia UBND tinh KhanhHoa vé
viéc ban hanh Quy dinh mot s6 ndi dung vé quan ly, sir dung Nha chung cu trén dia
ban tinh Khanh Hoa.

11. Céc Vin ban, hd so phép ly du an chung cu c6 lién quan ...
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PHAN II - CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN CUA HQP DONG
HOm nay, ngay ......... TR o s mns e nam 202..., ching t6i gf‘)m_:
BEN BAN CAN HQ CHUNG CU"
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD NHA TRANG
GiAy chimg nhén ding ky Doanh nghiép sb: 4200 736 323

Dia chi : L6 CCO02 Thich Quang Dtrc, Phuong Phude Long, Thanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa
Dién thoai :(0258) 3815 035 Fax : (0258) 3563 367

M3 sb thué  : 4200 736 323

Tai khoan s6 : 6010189398

Tai : Ngan hang TMCP PAu tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Khanh Hoa
Pai dién Ong: Trin Anh Tai Chirc vu: Giam dbe

(Sau ddy goi tit 1a Bén Bdn)

BEN MUACAN HQ CHUNG CU:

Ong/ba

S6CCCD Noi cép:
Noi cu tri

DPia chi Nhin thu bdo dam:.........coeeis

Dia chi email: ....ooovveineeennnns
Dién thoai lién hé, nhén tin nhan SMS:.eeeeeereeerreenn. 8 FAlO aoosnssnssnmsss
(Sau déy goi téit 1 Bén Mua)

Bén Ban va Bén Mua sau diy dugc goi chung 12 “Hai Bén” hodc “Cac Bén”, va la
moi “Bén” khi dugc goi riéng.

Hai Bén théng nhét ky két Hop dbng mua ban Cin ho chung cu v6i céc diéu, khoan
sau day:

PIEU 1. PINH NGHIA VA GIAI THICH TU NGU
1. Céc dinh nghia: Trong Hop ddng nay céc tir va cum tlr dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

a. “Cian hg” 14 can hd cd cong ning sir dung @8 & va cac phan dién tich c6 cong nang
stt dung khac (néu co6) trong nha chung cu duoc ban kém theo cén hd tai hop dong
nay, bao gdm: “Cin hd” duge xay dung theo cAu trac kiéu khép kin theo thiét ké da
duoc phe duyét thudc nha chung cu do Bén Ban dau tu xay dung véi cac thong tin,
dic diém cua cin hd chung cu dugc md ta tai Piéu 2 cia Hop ddng nay va “Phén
dién tlch khéc” trong nha chung cu (neu c0) va céc trang thiét bj ky thuat sit dung
riéng gin lidn v6i cin hd va cac phin dién tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén
bén theo thoa thuén gitra cac Bén tai Hop ddng nay; “Phén dién tich khac” 1a céc

HUD NHA TRANG Hop déng mua banCdin hg chung cu 3



phan dién tich trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xdy dung cin hd
nhung duoc ban cling véi cén ho tai Hop dong nay.

“Nha chung cw” Ia toan bd nha chung cu ¢6 ciin ho mua ban do Bén Ban 1am chu
dau tu, bao gbm céc cin hd, dién tich kinh doanh, thuwong mai va céc cong trinh tién
ich chung ciia tda nha, ké ca phﬁn khuén vién (néu c0) dugc xdy dung tai 16 ...,
Khu d6 thi méi Phuée Long, phuong Phuée Long, thanh phé Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa.

“Hop doéng” 1a Hop ddng mua ban Cin ho chung cu nay va toan by céc phu luc
dinh kém ciing nhu moi sira déi, bd sung bang vin ban do cac Bén lap va ky két
trong qua trinh thuc hién Hop dong.

“Gid ban Cin h§” 1a tong sb tién ban can ho dugc xéc dinh tai Didu 3 cla Hop
ddng nay.

“Bao hanh Cin h$” 14 viéc Bén Ban cdn ho chung cu thuc hién trich nhiém bao
hanh cin hd chung cu theo quy dinh cia Diéu 20 Luat Kinh doanh bt dong san dé
khéc phuc, stra chita, thay thé céc hang muc dugc liét ké cu thé tai Piéu 11 ctia Hop
dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hogc khi van hanh st dung khong binh
thuong ma khong phai do 18i ctia ngudi str dung ciin hd géy ra trong khoang thoi
gian bao hanh theo quy dinh ciia phdp luat nha &, phap ludt x4y dyng va theo théa
thuén trong Hop d6ng nay.

“Dién tich san xdy dung ciin h§”1a dién tich san x4y dung cta cin hd bao gom ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi can ho do duge tinh tir tim tudng bao,
tuong ngan can hg, bao gom ca dién tich san cé cot, hop k¥ thuat ndm bén trong cén
ho.

“Dién tich sir dung Cin h¢$” hoic “Dién tich Cin h§” 1a dién tich san x4y dung
dugc tinh theo kich thudc théng thity ciia cin ho: bao gdm ca phin dién tich tuong
ngdn cac phong bén trong can hd va dién tich ban céng, 16 gia gan lidn véi cin ho
do; khong tinh tudng bao ngdi nha, twong phan chia céc cin ho va dién tich san cé
cdt, hop k¥ thuat ndm bén trong cén hd. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh
toan b dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia ¢6 phan dién tich tuong chung thi
tinh tir mép trong clia twdng chung duoc thé hién r6 trong ban vé& thiét ké mit bang
can h§ da dugc phé duyét (Chul thich: kich thuée théng thuy la kich thude dwoc do
dén mép trong cua l6p hoan thién twong/vich/dé kinh/lan can sdt mdt san (khéong
bao gom cdc chi tiét trang tri ngi that nhw 6p chén twong/go/phao.....); dién tich st
dung cin hd duge ghi vao Gidy ching nhan céip cho Bén Mua ciin ho.

“Phén s¢ hitu riéng ciia Bén Mua”la phin dién tich bén trong cdn hg, bén trong
phin dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bj ky thuét st
dung riéng gén lién véi cin ho, phén dién tich khéc; cac phén dién tich nay duoc
cong nhan 1a s& hitu riéng ctia Bén Mua theo quy dinh ctia Ludt Nha & va duge quy
dinh tai khoan 1 Piéu 13 Hop dong nay.

“Phan sé hiru riéng ciia Bén Ban”1a c4c phan dién tich bén trong va bén ngoai nha
chung cu va hé thong trang thiét bj k¥ thuat gin lién véi cac phan dién tich d6
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1.

nhung Bén Béan khong ban ma gift lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén ban
khong phan bd gid tri vbn du tu cia phin dién tich thudc s& hitu riéng nay vao gia
ban can hd; cac ph?m dién tich ndy dugc cong nhén la sé hituriéng cia Bén ban
theo quy dinh ctia Lut Nha & va dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Hop dong ndy.

“Phin s& hitu chung trong Nha chung cw” hay “Phén s& hiru chung” 12 phéan
dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phén dién tich thudc s& hitu riéng cua cic
chu s& hitu céc cin hd trong nha chung cu va cac thiét bi str dung chung cho nha
chung cu d6 theo quy dinh ctia Luit Nha &; bao gém cac phﬁn dién tich, cac hé
théng thiét bi, hé théng ha ting k¥ thuét, cong trinh cong cong dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 100 ctia Luét Nha & va céc phan dién tich khic dugc Céc Bén thoa
thuén cu thé tai khoan 3 Diéu 13 ctia Hop dong.

“Kinh phl bio tri Phén s& hitu chung Nha chung cw” hay “Kinh phi bao tri”la
khoan tién 2% gi4 tricdn ho, phan dién tich khac ban; khoan tién nay duoc tinh vao
tién ban va dugc tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc béo tri phén s hitu
chung ctia nha chung.

“Dich vu quan Iy van hanh” 12 cic dich vu quén 1y, van hanh nha chung cu nhim
dam bao cho Nha chung cu hoat ddng binh thuong.

“Béo tri Nha chung cw” 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va stra chira
khi ¢6 hu hong nhim duy tri chét lucmg nha chung cu; hoat déng bao tri nha chung
cu bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong, stra chira nho, stra chira
dinh k¥ va stra chita 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an
toan phong chdy, chita chdy; thay thé céc linh kién hodc cic thiét bi sir dung chung
cua tda nha, cum nha chung cu.

“Ban nodi quy Nha chung cu” 12 ban ndi quy quan ly, st dung Nha chung cu dugce
dinh kém theo Hop ddng ndy va tht cA cac stra dbi, b sung dugc Hoi nghi nha
chung cu thong qua trong qué trinh quan ly, st dung Nha chung cu.

“Pon vi quan 1y vin hanh nha chung cuw”la td chirc hodc doanh nghiép c6 chitc
nang, ning luc thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu
duoc xay dung xong va dua vao sur dung. -

“Gidy chirng nhan” la Glay chirng nhén quyén str dung dét, quyen sG hitu nha & va
tai san khéc gan lién véi dét do co quan nha nuée ¢6 thAim quyén cip cho Bén Mua
cin ho theo quy dinh ctia phép luat dat dai.

“Dy an” 12 Dy 4n Chung cu ... tai Khu d6 thi méi Phude Long, phuong Phudc
Long, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

“Sr kién bt kha khang” 1a su kién xay ra mo6t cach khach quan ma mdi Bén hodc
Céc Bén trong Hop dong khong thé ludmg trude duge va khong thé khic phuc dugc
dé thuc hién cac nghia vu cua minh theo Hop dbng, mic du di 4p dung moi bién
phép can thiét va kha ning cho phep Céc truong hop dugce coi 1a Su kién bat kha
khang nhu duge quy dinh tai Diéu 16 ctia Hop dbng nay.
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s.  “Phi qudn ly vdn hanh nha chung cu” 14 c4c khoan chi phi hang thing ma Bén
Mua phai thanh todn cho Pon vi quén ly vin hanh nha chung cu dbi véi dich vu
quén ly dugc quy dinh tai Hop dong nay va Ban noi quy quén ly str dung nha chung
cu dinh kém Hop ddng nay.

L “Ng:‘iy 1a c4c ngay trong tuln, gdm ca thu bay, chu nhét va cac ngay nghi 18, 1ét.
“Ngay lam viéc” 1a c4c ngay trong tudn, khong gdm thir bay, chi nhat va céc ngay
nghi 1&, Tét theo quy dinh.

2. Giai thich tlr ngit:

Trong Hop ddng nay, trir khi c6 quy dinh khéc:

a. Tiéu d& cua Pidu chi mang y nghia thuén tién trong tra ciru va khong c6 hi€u lyc trong
viéc han ché hay m& rong ¥ nghia ngdn ngit clia ndi dung cic diu khoan ma né quy
dinh;

b.  Mdt tir hodc cum tir d dwgc dinh nghia thi céc tir va cum tir ndy vén c6 nghia tuong
tu khi dugc dét trong phan khac cua Hop dong

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HO MUA BAN
1. BénBan ddng y ban va Bén Mua ddng ¥ mua Can Hj c6 cac dic diém nhu sau:
a. Cian hd sb: ... tng ... thudc Chung cu ..., Khu d6 thi méi Phudc Long, phu

Phurée Tong, thénh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

b.  Dién tich san xay dung cin ho 1a: ...m> G

¥ TRV %

B e LA 1 2
¢.  Dién tich st dung Cén ho la: ...m %

Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc théng thity (“dién tich thong thity”) theo quy
dinh tai Khoan g Piéu 1 va 13 cin ct dé tinh gi4 ban cin hd tai Piéu 3 cla Hop ddng
nay.

Hai Bén nht tri rang, dién tich thong thity ghi tai didm nay chi 14 tam tinh va c6 thé
tang 1én hodc gidm di theo thuc t& do dac tai thoi diém ban giao Cén ho. Bén Mua
¢6 trach nhiém thanh todn s tién mua Can hd cho Bén Bén theo dién tich thuc té
khi ban glao Cén ho; trong truo‘ng hop dién tich théng thiy thuc té chénh 1&ch cao
hon hoic thip hon 2% (hai phan trim) so v6i dién tich ghi trong Hop ddng nay thi
hai Bén khong phai diéu chinh lai Gi4 ban Can hd. Néu dién tich thong thuy thuc té
chénh 1&ch vuot qua 2% (haz phan trém) so vé6i dién tich ghi trong Hop déng nay thi
Gid ban Cian h¢ s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Cin
ho. Thoi diém thanh to4n khoan tidn chénh 1éch phat sinh tir phan chénh léch gita
dién tich ghi trong Hop ddng va dién tich thong thity thue té duogc quy dinh tai
Diém a, Khoan 2 Diéu 4 cia Hop ddng nay.

Trong bién ban ban giao Cin ho hoic trong phu luc ctia Hop ddng, Hai Bén nhit tri
s€ ghi rd dién tich thong thuy thuc té khi ban giao Cén h9, dién tich théng thuy
chénh I&ch so véi dign tich ghi trong Hop ddng mua ban da ky (néu cd). Bién ban
ban giao Cén ho va céc phu luc 1a mot bo phén khéng thé tich roi cta Hop ddng
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nay. Dién tich Can hd dugc ghi vao Gidy ching nhan cép cho Bén Mua dugc xic
dinh theo dién tich thong thuy thuc t& khi ban giao Cén ho.

Muc dich st dung Cén ho: dung dé &
Niim hoan thanh viée x4y dung: Du kién ...

Phan dién tich khic dugc mua ban cling vé6i can hd(néu cd): Sé duoc Hai Bén théa
thudn chi tiét tai phu luc cua Hop do”‘ng.

bac didm vé dét x4y dung Nha chung cu ¢6 Can hd néu tai khoan 1 Diéu nay:

Dia chi xdy dung Nha chung cu: L6 ..., Khu do thi méi Phuéc Long, Phuong
Phude Long, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa.

Thira dat s6 hodic 16 dat so: ...; Toban d6 80: ... dO wevvvviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn,

Dién tich dét str dung chung:... m?’. (dién tich dat sir dung chung bao gom ddt trong
khuén vién thi ghi dién tich dat ciia todn bg khudn vién nha chung cu do (trix truong
hop dién tich dat chi dau tw trd tién thué dat cho nha nwde dé phuc vu hoat déng
kinh doanh ciia chii dau tu), néu nha chung cuw khéng cé khudn vién thi ghi a’zen tich
dat xdy dung nha chung cu do).

Thai han sir dung dt: Ngudi mua nha & gin lién quyén str dung dét dugc st dung
dét on dinh, 1au dai

Ngudn gbe sir dung dAt: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dt

Gidy t& phép 1y ctia Céin ho: Bén Ban cung cAp cho Bén Mua céc thong tin, ban sao
cac gidy to sau day:

Hb so, gidy to vé dAt dai:Quyét dinh sb 2572/QD UBND va sb 2573/QD UBND
ngay 08/08/2019 cuia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc diéu chinh, bd sung Quyét
dinh sb 2503/QD-UBND ngay 28/09/2010 va sb 2845/QD-UBND ngay 27/10/2014

ctia UBND Tinh Khanh Hoa vé& viéc giao dét va cho thué ¢4t dé thuc hién Dy 4n
khu BPTM Phudc Long.

Hb so, gidy to vé xay dung: Gidy phép xay dung $6 .../GPXD-SXD do S& x4y dung
Khénh Hoa cip ngdy .../.../....

Hb so, gidy to v& diu tu Dy 4n:

Quyét dinh sb 2646/QD-UBND ngay 23/10/2008 cua UBND tinh Khinh Hoa vé
viéc phé duyét diu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi méi Phuée Long,
Phuong Phuée Long,thanh phd Nha Trang;

Quyét dinh s6 1976/QD-UB ngay 01/08/2014 cia UBND tinh Khanh Hoa vé viée
phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi méi Phude Long,
thanh phd Nha Trang;

Quyét dinh s6 297/QP-UBND ngay 29/01/2019 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc
phé duyét dd 4n Diu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu do thi méi
Phuéc Long, thanh phb Nha Trang;
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Quyét dinh s6 2696/QD-UBND ngay 09/11/2023 ctia UBND tinh Khénh Hoa vé
viéc Quyét dinh chép thuén chad truong dhu tu déng thoi chép thuan nha diu tu Dy
4n Khu d6 thi méi Phuéc Long, cép 14n ddu ngay 25/10/2023;

Vin ban s6 495/SXD-QLN ngay 02/03/2020 ciia S& Xay dung Khanh Hoa V/v tra
16i Vin ban s6 34/HUDNT-DT cita Cong ty CP Phat trién Nha va D6 thi HUD Nha
Trang, trong d6 ¢6 ndi dung “Céng ty CP Phat trién Nha va D6 thi HUD Nha Trang
1 cht dau tu (cép 1) Dy én khu d6 thi méi Phudc Long thi ciing 1a cha ddu tw xay
dung céc cong trinh nha & cao ting trong khu db thi nay...”

Céc thong tin, gidy to khac (néu co): ......

Thuc trang céc cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén Can h: (Ghi théng tin vé
viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tcfng ky thudt, ha tcfng xd hdi theo dw dn
duoc phé duyét).

Keém theo Hop ddng nay con c6 ban sao c6 chimg thyec:

Hop ddng bao lanh v& nha & sb ... ngay ... ky gitta Ngan hang......va Coéng ty

Vian ban sb ...... ngay ...... ctia S& X4y dung Khanh Hoa v& viéc nha & hinh thanh
trong twong lai da diéu kién dua vao kinh doanh.

Céac han che ve€ quyén sé hitu, quyén sir dung nha, cdng trinh xay dung (néu cé):...

Céc théng tin khac (néu c6): .....vvvvvnneenn...,

DIEU 3. GIA BAN CAN HO VA KINH PHi BAO TRi

1.
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Gié ban Cin ho (dd bao gbm thué gid tri gia ting,gia tri quyén sir dung dat,tién st
dung dat) la:... ddng

(Béng chir: ...)

Gi4 béan Cin hd trude thué dugc tinh theo cong thirc 14y don gid 01 m? dién tich st
dung Can hd (x) v6i tdng Dién tich st dung Cin ho, cu thé:

Pon gi4 ... ddng/Im*x ... m*=... dong

(Béng chit: ...)

+ Thué gia tri gia tang: ...ddong

(Béng chi¥:...)

Khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dét nop cho Nha nuéc theo quy dinh
cua Phap Luat.

Hai Bén nhét tri réng, thué suit thué gla tri gia tdng 13 ... (theo quy dinh cia phap
lugt) @i véi phin gid tri phai chiu thué, trong qué trmh thue hién hop déng néu

mirc thué suat nay thay dbi theo céc van ban quy pham phap luat/quy dinh ctia Nha
nudc thi s& 4p dung mirc thué sut thay dbi nay.

Kinh phi bao tri (2% gi4 ban truéc thué): ...ddng
(Béng chir: ...)
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2. Gi4 ban cin ho trén khong bao gdm cac khoan sau:

a.  Phi ngan hang, phi chuyén khoan va/hodc céc loai phi, 1& phi khéc lién quan dén
viéc thanh toan c4c dot thanh toan Gi4 tri Hop ddng. Céc khoan chi phi nay do
Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

b.  Céc khoan 1€ phi tru6e ba, Phi do dac hién trang va 1ap ban v& trich do cén hd
(phuc vu cap GCN quyén so him), ph1 va chi phi theo quy dinh ctia phép luét lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cdp Gidy ching nhan cho Bén Mua. Céc
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

c.  Chi phi két ndi, lap dat cac thlet bi va sir dung cac dich vu cho Céan hd gdm: dich
vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vy tién ich khac ma Bén Mua
st dung cho riéng Can hd. Céc chi phi ndy Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don
vi thi cdng va cung tng dich vu.

d. Phi quan Iy vAn hanh Nha chung cu hang thang.

Phi bdo hiém chay, nd bit budc theo quy dinh cia Chinh Phu (Nghi dinh
23/2018/NB-CP ngay 23/02/2018, va cde van ban Phdp Ly cé lién quan) va Noi
quy Nha chung cu.

3. Hai Bén théng nhéit ké tir ngay ban giao Cén ho va trong sudt thoi han s& hitu, st
dung Can hd di mua thi Bén Mua phai thuc hién cac nghla vu tai chmh dbi voi nha
& va dit & theo quy dinh hién hanh; thanh toan Phi bao hiém chay, nd bat budc, Phi
quan 1y van hanh Nha chung cu va céc loai phi dich vy khac do v1ec sir dung cac
tién ich nhu: dién, nudc, dién thoai, truycn hinh... cho nha cung cap dich vu va /
hodc Doanh nghiép quén ly van hanh Nha chung cu theo quy dinh cuia phap ludt
ho#c thda thuin cia Bén Mua véi céc don vi cung cép dich vu.

4.  Céac ndi dung thda thudn khéc ( néu co).........
PIEU 4. THANH TOAN

1. Phuong thitc thanh toan:

Gia tri Hop dong va céc khoan _phi khéc duoc thanh todn bing tién Viét Nam
(VND)thoéng qua hinh thitc ndp tién mit hodc chuyén khoan qua ngan hang theo tai
khoan sau day:

Tén tai khoan: Cong ty cb phin Phat trién nha va @6 thi HUD Nha Trang

S6 tai khoan:6010189398

Ngan hang: TMCP Pau tr va phét trién Viét Nam - Chi nhanh Khanh Hoa

Noi dung chuyén khoan:Can ho .. Chung cu ..., Ong (bd)... ndp tién mua nha.
Trudng hop Bén Mua thanh toan bang tién mat: Thoi diém xac dinh Bén Mua da

thanh toan/ndp tién 13 thoi diém Bén Bén xuét phiéu thu vé khoan tién dd nhan
thanh toan cia Bén Mua.

Trudng hop Bén Mua thanh toan qua tai khodn ctia Bén Bén thi ngay Ngén hang
ghi ¢6 vao tai khoan ciia Bén Ban duoc coi 1a ngay Bén Mua thanh toan va phi dich
vu chuyen tién Bén Mua chiu. Bén Mua giit lai chimg tir ndp tién clia Ngén hang
cép dé lam chtng tir thanh toan cta Hop dbng nay, Bén Ban khong phai cap cho
Bén Mua bét ky chimg tir ndo khéc.

2. Tién do thanh toan:
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Bén Mua thanh toan toan bo Gia tri Hop ddng cho Bén Ban theo tién do sau:

Dot 1: Ngay trong ngdy ky Hop ddng, Bén Mua thanh toan cho Bén Ban 30% Gia
ban ciin hd bao gdm c4 tién dit coc (néu c6), tuong dwong véi sb tién:

Bing sb: ... ddng.

Bing chit: .

Dot 2: Cham nhit d¢én ngay . .. thang... ndm 202..., twong Ung cong trinh da 6 san
ting .. ., Bén Mua thanh toan tiép cho Bén Ban 20% Gia ban cin ho, tuong duong

v6i sb tlen

Bing s6: ... dong.

Bing chit: .

Dot 3: Cham nhit dén ngay ... thang ... ndm 202..., twong tng cong trinh da db
san tang .. , Bén Mua thanh toan tiép cho Bén Ban 20% Gia ban can hg, tuong

dwong véi sb tién:

Bing sb: ... ddng.

Biling chit: .

Dot 4: Trong vong 15 ngly ké tir ngdy Théng béo nhén ban giao cin hd cia Bén
Ban, Bén Mua hoan thanh cédc nghia vu tai chinh sau:

+ Thanh to4n cho Bén Bén 25% Gia ban cin hd, twong duong véi sb tién:

Bing sb: ... dong.

Bang chit: .

+ Nop du Kmh phi béo tri phan s¢ hitu chung (2% gid ban trude thué), trong img sé
tién:

Bang sO: ... déng.

Bing chit: ...

+Nop du Phi quén ly van hanh, twong tmg sb tién:

Bing s6: ... déng.

Bang chir: ..

+ Nop dt Phi bao hiém chay n, tuong Umg sb tién:

Bing sb: ... ddng

Bing chit: .

+ Nop du Ph1 do dac hién trang va 18p ban v& trich do cin hd (phuc vu cip GCN
quyén s& hitu), twong tng sb tién:

Bing sb: ... dong.

Bing chir: .

Dot 5: Trong vong 15 ngay ké tir ngdy Bén Mua nhdn dugc Thong bdo ban giao

Gidy chirng nhén cta Bén /Ban, Bén Mua thanh toan cho Bén B4n 05% Gi4 ban
ciin hd, twong duong véi sb tién:

Bang s6: ... dong.
Bing chit: ...
Cong trir cac khoan chénh léch do sai 1éch vé Dién tich khi ban giao (néu co).
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b. Trong trudng hop ¢6 chénh léch vé& dién tich thyc té khi ban giao Can hd dén dén
viéc phai diéu chinh Gia tri Hop dbng, Hai Bén thanh todn khoan tién twong duwong
v6i phin dién tich chénh l&ch trudce khi ky Bién ban ban giao.

¢.  Truong hop Bén Mua thanh todn sém hon Tlen do trén, Bén Mua dugc hudng chiét
kh4u thanh toan/sd ngdy ndp sém véi 141 suét chiét khéu do Bén Ban quyét dinh cu

thé  timg thoi diém. Hai Bén s& ky két phu luc Hop ddng quy dinh mirc 13i suét chiét
khAu Bén Mua dugc hudng.

d. Bén Mua dam bao ring Bén Bén s& lu6n nhén dugc day du sb tién cta bat ky khoan
tién thanh toan nao dugc yéu cau thanh toan theo Hop ddng nay. Hai Bén théng nhét:

Trudc mdi dot thanh toan10 ngay, Bén Bén c6 trach nhiém thong bao bang vin ban
thdng qua m{t trong cachinh thirc guri sau: giri email hodcgui thu bao dam qua buu
dién hodcgtri tin nhin SMS hoic gtri zalo hodc viber... cho Bén Mua biét 1o s6 tién
phai thanh toan va thdi han phai thanh toan.

Tuy timg trudng hop, Bén Bén c6 quyén tir chdi xéc nhan viéc Bén Mua da hoan thanh
nghia vu thanh toan, khi x4y ra mét trong céc su kién sau day:

Bén Mua chdm hodc khéng thue hién nghia vu thanh toan.

Bén Mua thanh toan thiéu sb tién phai tra clia céc dot thanh toén.

Bén Mua chwra thanh toan khoén tién 13i, tién phat vi pham do vi pham nghia vu thanh
toan hodc cac khoan thué, phi, 1€ phi khac ma Bén Mua phéi tra.

Truong hgp Bén Mua da khic phuc xong céc sy kién néu trén thi Bén Bén s€ xac nhan
viéc hoan thanh nghia vu cho Bén Mua.

3. Thanh toan Kinh phi bao tri phin s& hitu chung 2%:

a. Trong vong 15 ngay ké tir ngdy Thong béo nhén ban giao cin ho clia Bén Ban.Bén
Mua c6 trach nhiém ndp 02% kinh phi béo tri vao tai khoan chuyén dung nhén kinh
phi bao tri duoc m& bdi Bén Ban va gui gidy t0 xac nhan d dong khoan kinh phi
bao tri ndy. Bén Mua giit lai ching tir ndp tién ctia Ngan hang cap dé lam ching tir
thanh toan, Bén Bén khong phai cip cho Bén Mua bét ky ching tlr ndo khac.Bén
Ban khong trire tiép nhan khoan phi bao tri nay tir Bén Mua.

Tén tai khoan: Cong ty ¢b phan phét trién nha va dd thi HUD Nha Trang - KPBT ..
S6 tai kKhodn: ...............

Ngan hang: Ngan hang TMCP DAu tu va phat trién Viét Nam - CN Khénh Hoa

Noi dung chuyén khoan: Can hd ..., Chung cu . ., Ong (ba)... ndp kinh phi béo trl.
Viéc ban giao kinh phi bao tri phén s hitu chung cua nha chung cu dugce cic bén
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dugc sira 6i
tai khoan 6 Diéu 1 ctia Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh
ph stra ddi, bd sung mot s6 didu ctia Nghi dinh s 99/2015/ND-CP.

b.  Bén Ban thong bao bang Vin ban dén S& Xay dung Khénh Hoa biét vé tén tai khoén,
s tai khoan, tén td chure tin dung noi mé tai khoén va ky han tién gi.

c. Trudce khi ban giao kmh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh,
Bén Ban phdi hop véi to chirc tin dung chuyén tir tai khoan thanh todn ndy sang tién
guri c6 ky han.
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Trong thoi han 07 ngay 1am viée ké tir ngay Ban quén tri Nha chung cu dugce thanh
lap, Bén Bén s& chuyén giao Kinh phi bao tri bao gbm ca 1ai tién giri cho Ban quan
tri dé thuc hién quan ly, sir dung theo quy dinh cua phép ludt va c6 théng béo cho
co quan quéan Iy nha & cép tinh biét, trrong hop Bén Ban khong ban giao kinh ph1
nay thi Ban quan tri nha chung cu c6 quyén yéu ciu Uy ban nhan dan cdp Tinh noi
¢6 nha chung cu thuc hién ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh. '

Céc ndi dung thoéa thudn khac (08U €0) ..v.vvveveneeeeeieee e

PIEU 5. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA &

L.

5.

Bén Bén cam két bao dam chit luong cong trinh Nha chung cu theo dung quy
chuén, tiéu chuin x4y dung do Nha nuéc quy dinh, trong d6 c6 Cin ho néu tai Piéu
2 Hop ddng nay phi hop véi hd so thiét ké duge phé duyét va sit dung cac vat lidu
x4y dung Can hd (hodc tuong duwong) ma Hai Bén dd cam két trong Hop ddng nay.

Tién @ xdy dung: Du kién viéc xay dung s€ hoan thanh vao ....

Bén Béan thyc hién x4y dung cac cong trinh ha t?mg phuc vu nhu cdu & tai Nha
chung cu theo dling quy hoach, thiét ké, noi dung, tién dd du 4n da dugc phé duyét
va bio dam chit lugng theo diing quy chudn, tiéu chudn xdy dung do Nha nuéc quy
dinh.

Bén Ban phéi hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu &
thiét ’yéu ctia Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung dy an va tién do da duoc
phé duyét trudc ngay Bén Bén ban giao Cin hd cho Bén Mua, bao gbm: hé théng
dudng giao thong; hé théng dién chiéu sing cong cong, dién sinh hoat; hé théng
cung cip nude sinh hoat, nude thai; hé thdng cung cip chét @bt (ndu ¢6); hé théng
thong tin lién lac; hé théng cong trinh ha té‘mg x4 hoi..... theo thibt ké va quy hoach
da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, bao dam két ndi véi hé théng ha ting
chung cda khu vuec.

Céc ndi dung thoéa thudn Khac (€U CO).u.vvvivriviiiiii e

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.

a.

Quyén cua Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua thanh toén Gi4 tri Hop ddng va céc chi phi khéc theo ding thda
thugn tai Didu 3, Piéu 4 cua Hop ddng va duge tinh 14 trong truong hgp Bén Mua
chim thanh (odn theo tién d6 thda thuan tai Diéu 4 cia Hop dong nay. Viéc tinh 1ai
chdm thanh to4n dugc quy dinh cu thé tai khoan 2,Diéu 14 cta Hop dong nay.

Yéu cdu Bén Mua nhén ban giao Cén ho theo ding thoi han théa thudn ghi trong
Hop dong.

Dugc quyen s& hitu Céan ho, quyen st dung dAt va céc quyén hop phép khac lién
quan dén Can ho cho t6i thoi diém hoan thanh viéc ban giao Can hd cho Bén Mua
va Bén Mua hoan tit c4c nghia vu theo Hop dbng

Pugc bao luu quyén s& hitu Can hd va ¢6 quyen tir chdi ban giao Cin hd hodc ban
giao Gidy chung nhén cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu
thanh toén tién theo théa thuén trong Hop ddng.
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e. Duogc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu x4y dung cong trinh Nha chung cu c6
chét lwvong twong duong theo quy dinh ciia phép luét vé xdy dung; Truong hop 'thay
dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can ho thi phai cé su théa thuin véi
Bén Mua.

f.  Thuyc hién cic quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri Nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 14p Ban quén tri Nha chung cu; Ban hanh ban Noi quy Nha chung cu,
thanh 14p Ban quén tri Nha chung cu.Ty thuc hién hodc lua chon va ky hop dong
v6i Doanh nghiép quan ly van hanh Nha chung cu dé quan 1y vén hanh Nha chung
cu ké tir khi dua Nha chung cu vio sir dung cho dén khi Ban quan tri Nha chung cu
duoc cong nhan va ky hop ddng véi Doanh nghiép quan ly van hanh.

g. DPon phuong chidm dit Hop d?)ng mua ban Cin ho theo thoa thuén tai khoan 2,
khoan 4 Piéu 17 ctia Hop dong.

h. C6 quyén yéu cau Bén Mua tra ldi phat hodc cac khoan tién khac trong trudng hop
Bén Mua thanh toan tré han theo quy dinh tai khoén 2, Diéu 14 cua Hop déng nay.

i.  C6 ddy da quyén sé hitu, quan 1y, khai thdc va thuc hién hoat dong kinh doanh va
céc quyén khic theo quy dinh ctia phép luat d6i véi Phan s& hitu riéng ctia Bén
Ban.

i.  Duoc mién trir trach nhiém dbi v6i céc tranh chip, khiéu kién cla bén thtr ba dbi
v6i hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop dong nay
cling nhu trong qua trinh Bén Mua str dung Can hg, trir trudong hep do 161 ctia Bén
Bén. Trong qué trinh thyc hién Hop ddng nay, néu céc tranh chip ciia bén thir ba
d6i voi Bén Mua gdy thiét hai d&én quyén va loi ich hgp phap cia Bén Bén thi Bén
Mua phai c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho Bén Ban va Bén Ban dugc quyén
don phuong chim dat Hop ddng va dugc quyén 4p dung cic ché tai tai khoan 2,
Piéu 14 Hop ddng.

k. Yéu chu Bén Mua cung cip c4c gidy to can thiét va tra cac khoan thué, phi dé lam
thi tuc cip Gidy chitng nhan cho Bén Mua, phit hgp véi cac quy dinh clia phéap luat
Viét Nam.

. Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop df‘)ng hodc bdi thudng thiét hai khi vi
pham cdc thoa thudn thude dién phdi ndp phat hodc phai bdi thudmg trong Hop
ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan Nha nude co thdm quyén.

m. Mién trach nhiém d6i véi cac khiéu nai, khiéu kién vé nhiing van @ lién quan phat
sinh tir cac dich vu ma Bén Mua ky hop ddng truc tiép vé6i cc bén cung cdp dich
vu (internet, vién thong,...).

n. Cé quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cAp dién, nuéce va céc dich
vu tién ich khac néu Bén Mua(hoic bén nhén chuyén nhuong hop ddng mua ban
can h¢ tir Bén Mua) vi pham Quy ché quéan 1y sir dyng nha chung cu do B Xay
dung ban hanh va Ban néi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém theo hop
ddng nay.
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0. Thuc hién trach nhiém kiém tra, gidm sat dbi voi Bén Mua vé viée st dung nha
ding muc dich.

p. Céac quyén khic clia chii d4u tu va Bén Ban theo quy dinh ciia Phap luat.

2.  Nghia vu cua Bén Ban:

a. Cung cip cho Bén Mua c4c thong tin v tién d6 dau tu x4y dung, quy hoach chi tiét,
thiét k& Can ho da duoc phé duyét va cic gidy to phép 1y c6 lién quan dén viée mua
ban Can hd. Cung cép cho Bén Mua kém theo Hop déng nay 01 (m6t) ban vé& thiét
ké mit bing Can ho, 01 (mét) ban v& thiét ké mit bang ting Nha chung cu c6 Cin
h6 mua ban, 01 ban v& thiét ké mit bang toa nha chung cu ¢ cin ho mua ban da
duoc phé duyét va céc gidy to phap Iy c6 lién quan dén viéc mua ban cin hd.

b. Xay dung Nha chung cur va céc cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung
hd so du 4n va tién d6 da dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé
sir dung va sinh hoat binh thudng.

c.  Thiét ké dién tich, mit bang Cin hd va thiét ké cong trinh ha tng tun tha quy
hoach va céc quy dinh ciia phap luat v& xdy dung. Thiét ké dién tich, mit bing Cian
ho s& khong bi thay dbi, trir trudng hop c6 yéu ciu ciia co quan nha nude c6 thim
quyén, hodc theo thoa thuén gitra Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nudce
c6 thdm quyén chép thuan.

d. Pam bao chét luong xdy dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Nha chung cu theo
dung tiéu chudn thiét ké, tiéu chuin k¥ thuat hién hanh.

e.  Thuc hién bao hanh Cin hd va Nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 11 ctia He ' dong.

Mua theo dung thoi han thoa thuan trong Hop ddng nay.

g Hubng dinva h trg Bén Mua ky kit Hop dng sit dung dich vu v6i phal
dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....

h.  Té chic Hoi nghi Nha chung cu 1in diu dé thanh 14p Ban quan tri Nha‘t?hung eu;
thuc hién céc nhiém vu cia Ban quan tri Nha chung cu khi Nha chung cu chua
thanh 14p dugce Ban quan tri. ‘

i.  HOb trg Bén Mua lam c4c thu tuc thé chép Cin ho d3 mua tai t6 chire tin dung khi ¢6
y€u ciu cua Bén Mua.

j.  Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
théa thuan thudc dién phai ndp phat hoic bdi thuong trong Hop ddng nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thAm quyén.

k. HO trg Bén Mua lam thi tuc d co quan nha nudc c6 thdm quyén cdp Gidy chung
nhén cho Bén Mua theo qui dinh tai khoan 2 Pidu 10 ciia Hop dong.

. Nop Kinh phi bao tri phén s& hitu chung tuong g v6i phin dién tich thudc sé hitu
riéng cta Bén Bén; Thuc hién viéc quan ly, ban giao toan bd kinh phi bao tri theo
dung quy dinh ctia Phap luit.
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Cung cép thong tin vé tién d6 dau tr xdy dung, tao didu kién dé Bén Mua kiém tra
thue té tai cong trinh.

Ky hop ddng bao lanh Du An vé6i Ngan hang c6 d ning lyc thudc danh sach do
Ngén hang Nha nuéc cong bd theo Didu 56 ciia Luat Kinh doanh bét dong san.

Nop tién str dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban can
ho theo quy dinh cta phap luat.

Thuc hién cic nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luat va théa thuén tai Hop
Déng.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU BEN MUA

L.

a.

Quyén cua Bén Mua:

Nhén ban giao Céan hd c6 chét lugng véi céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc
vat lidu x4y dyng va hd so Cin ho theo ding thda thuén trong Hop dong nay.

Yeéu chu Bén Bén lam tha tuc d& nghi ¢ip Gidy chimg nhin theo quy dinh cda phap
luat trir truong hop Bén Mua tyr nguyén thuce hién thi tuc nay theo théa thuén tai
khoan 2 Piéu 10 ctia Hop ddng nay.

DPugce toan quyén s hitu, sir dung va thue hién céc giao dich dbi véi Can ho dd mua
theo quy dinh cta phap luat, ddng thoi duge sit dung cac dich vu ha tﬁng do doanh
nghiép dich vu cung cip truc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao
Can hd theo quy dinh vé sir dung céc dich vy ha tAng cta doanh nghiép cung cap
dich vu.

Nhan Gidy chimg nhén sau khi d thanh toan du 100% Gia trj Hop ddng, cdc khoan
phai tré va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén C#n ho mua ban theo thoa thuan
trong Hop ddng va theo quy dinh cfia phap Tuét.

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cdc cong trinh ha tAng theo ding nodi
dung, tién d6 Du an da dugc phé duyét, bdo ddm két ndi voi hé thong ha tang chung
cua khu vire.

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cin hd néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha téng phuc vu nhu clu & thiét yéu, binh
thuong clia Bén Mua theo dung thoa thuén tai khoan 4 Diéu 5 cua Hop déng nay
ho#c trong trudmg hop Dién tich st dung Céan ho thuc t& chénh 1éch nhé hon/lén
hon 5% so véi dién tich sir dung Cén hd ghi trong Hop dbng nay. Viéc tir chéi nhan
ban giao Cin hd trong trudong hop ndy khong bi coi la vi pham cac diéu kién ban
giao Can ho clia Bén Mua dbi v6i Bén Ban.

Yéu ciu Bén Ban tb chitrc Hoi nghi Nha chung cu 14n d4u @é thanh 14p Ban quan tri
Nha chung cu khi c6 da diéu kién thanh 14p Ban quan tri Nha chung cu theo quy
dinh cia Phap luat.

Yéu ciu Bén Bén hd trg tha tuc thé chip quyén tai san cua Hop dong nay tai tb
chire tin dung trong trirong hgp Bén Mua c6 nhu ciu thé chip Cin ho tai to chic tin
dung.
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Duoc str dung ........... chd dé xe 6 td/xe may trong bii db xe clia nha chung cu tai vi
tri s0....(Cdc Bén sé thoa thudn cu thé ndi dung nay).

Yéu Qe“m Bén Ban chuyén giao kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoéa thuan
tai diém c, khoan 3, Diéu 4 cia Hop ddng nay.

Nghia vu ctia Bén Mua:

Thanh toan ddy di va dang han s tién mua Can ho va Kinh phi bao tri phan sé hiru
chung theo théa thuén tai Diéu 3, Diéu 4 ciia Hop ddng.

Nhén ban giao Cén ho theo thda thuén trong Hop dong.

K& tir ngay nhinban giao Cin hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Can
hd d3 mua (trir cac trrong hop thude trach nhi€ém bao dam tinh phap ly va viéc bao
hanh Cin h6 cia Bén Bén) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop
déng béo hidm cén thiét d6i véi moi rai ro, thiét hai lién quan dén Cin ho va bao
hiém trach nhiém dan su phlt hop v6i quy dinh cia phép lut.

K& tir ngay ban giao Cin ho, k& c4 trudng hgp Bén Mua chua vio sir dung Cin hd
thi Can h6 s& dugc quan ly va bao tri theo Noi quy quén ly str dung Nha chung cu
va Bén Mua phdi tuén thd cdc quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quén ly st
dung Nha chung cu.

Thanh todn cde khodn thué va 1€ phi theo quy dinh cua phéap luat ma Bén Mua phai
nép nhu thoéa thuén tai Pidu 8 ctia Hop dong.

Thanh toan céc khoan chi phi dich vy nhur: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén hinh
vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phét sinh theo quy dinh do
nhu ciu sir dung ctia Bén Mua.

Thanh toan phi quan ly van hanh Nha chung cu va céc chi phi khac theo thoa thuin
quy dinh tai khoan 2 Piéu 4, Diéu 8, khoan 2 Piéu 11, khoan 5 DPiéu 13 ctia Hop
ddngké ca truong hop Bén Mua khong st dung Cin hd da mua.

Chép hanh céc quy dinh cia Quy ché quan Iy sir dung Nha chung cu do B Xay
dung ban hanh va Ban Ndi quy Nha chung cu dinh kém theo Hop déng.

Tao-didu kién thuan loi cho Doanh nghiép quan ly vén hanh trong viéc bao tri, quan
ly van hanh Nha chung cu.

St dung Cin hd ding muc dich d& & theo quy dinh cua Lu4t Nha & va theo théa
thuan trong Hop ddng nay.

N(f)pﬂphat vi pham Hop ddng hoic bdi thudng thiét hai cho Bén Bén khi vi pham
céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoidc bdi thudng theo quy dinh trong Hop
dong nay hodc theo quyét dinh clia co quan nha nuée c6 thim quyén.

Thuyre hién cac nghia vy khdc theo quyét dinh cia co quan nha nuée c6 thém quyén
khi vi pham céc quy dinh v€ quan 1y, st dung Nha chung cu.

T%u_rc hién céc nghia vu khéc theo quy dinh cia phap luit va thoéa thuan tai Hop
dong.
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PIEU 8. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

1. Bén Mua phai thanh to4dn Phi do dac hién trang va lap ban v€ trich do can h (phuc
vu cip GCN quyén s& hitu), 18 phi trée ba céc loai thué, 18 phi va c4c loai phi c6
lién quan dén viéc clp Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phép luat khi Bén Béan
1am thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

Dé hd trg Bén Mua vé tht tuc do dac hién trang va lap ban vé trich do can h¢. Bén
Ban thay mit Bén Mua va cac chu s& hitu khéc cta toa nha 1am vig¢c véi Vin phong
dang ky dat dai Khanh Hoa dé do dac hién trang va 18p ban vé trich do cin h.

Can cit mirc phi do Van phong dang ky dAt dai Khanh Hoa thong béo 13 ...ddng.
(Béng chit: ......... ); Bén Mua thanh toan theo tién d6 quy dinh tai khoan 2 Diéu 4
cia Hop ddng nay. Bén Bén tra lai kinh phi con du (néu c6) hoic thu thém (néu
thiéu) Khi Van phong ding ky dét dai Khanh Hoa quyét toan chi phi do dac hién
trang va 14p ban vé trich do cén hd cia toa nha.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai 1€ phi, chi phi (néu co) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thue hién chuyén nhugng Hop ddng hogc ban Cén h da mua cho
nguoi khéc. |

3.  Bén Mua ndp thué sir dung dAt phi nong nghi€p, cic nghia vu khac v6i nha nudc
tinh tir ngdy Bén Mua nhin ban giao Cén hd thyc té bang bién ban ho#c tir ngay
Bén Ban thdng bao ban giao Cén hd dbi vé6i truomg hop Bén Mua khong tién hanh
1am thu tuc nhan ban giao Can hg ding thoi han.

4, Bén Ban c6 trach nhiém ndp cic nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cia phép ludt.

5. Céc thoa thuidn khac ciia hai bén ........ccvveeiveccinereniiinnnnn.

PIEU 9. GIAO NHAN CAN HO

1. Diéu kién giao nhan Cin h:

a. Bén Bén da xay dung xong Cén ho va cac cong trinh x4y dung, cong trinh ha ting
ky thgét, ha tng x& h@i‘theo tién @6 ghi trong Dy 4n da duoc phé duyét, bdo dam
két noi véi hé thong ha ting chung cta khu vuc.

b. Bén Mua da déng da khoén tién theo gia tri Hop dong dén han thanh toan;Tién lai
chdm thanh todn (neu ¢6);Kinh phi bdo tri; khoan tién ndp thém do dién tich su
dung Cén ho thuc t€ 16n hon qua 2% so véi dién tich st dung Can ho ghi trong Hop

dong va céc chi phi khac theo thda thuén tai Didu 8, biéu 11, Diéu 13 Hop dong
nay.

2. Thoi han ban giao Cin h6: Dy kién quy ...
Viéc ban giao Cén hd cé thé sém hon hodic mudn hon so véi thdi gian quy dinh tai
khoé&n nay, nhung khong dugc chdm qué 90 ngay lam viéc ké tir thoi diém dén han
ban giao Cin ho cho Bén Mua. Bén Béan phai cé vin ban thong bdo cho Bén Mua
biét Iy do chim ban giao Cin ho.

Trudce ngay ban giao Cin ho 1a 15 ngay, Bén Ban phai giri van ban thong bdo cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thii tuc ban giao Cén hd.
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8.

Cin hd duge ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da dugc duyét, phai st
dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat lidu, thiét bi xay dung ma
Céac Bén da thda thuan theo Hop déng, trir trvong hop thoa thuan tai diém e khoan 1
Pidu 6 ciia Hop ddng nay. Khi Cin ho da du didu kién dé ban giao, Bén Mua phai
thuc hién nghia vu tiép theo ctia minh ma khoéng c6 ly do tir chéi (nghia vu thanh
todn, nghia vu nhdn nha).

Vao ngay ban giao Cin h theo thong bio, Bén Mua hoic ngudi duge ity quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Cin ho so v6i théa thuan trong Hop ddng
nay va ky vao bién ban ban giao Cén ho.

Viéc ban giao Cin hd duoc 14p thanh bién ban. Trong d6, Hai Bén nhét tri s& ghi ro
Dién tich sir dung Cén hd thuc té khi ban giao, Dién tich sir dyng Cén hd chénh 1éch
s0 v6i dién tich ghi trong Hop dbng mua ban d3 ky (néu c6). Bién ban ban giao Can
ho 13 mét bd phan khong thé tach roi ciia Hop dong.

Trudng hgp Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua vy quyén khéong dén nhén ban
giao Can ho theo théng bao cia Bén Ban trong thdi han 10 ngay hodc dén kiém tra
nhung khéng nhén ban giao Can hd ma khong c6 ly do chinh déng (tri truong hop
thuéc dién théa thudn tai diém fkhoan 1 Piéu 7 clia Hop dé‘ng) thi ké tir ngay dén
han ban giao Cin ho theo théng bio ciia Bén Bén dugc xem nhu Bén Mua da dong
¥, chinh thirc nhan ban giao Can ho theo thuc t& va Bén Béan da thuc hién xong trach
nhiém ban giao Cin ho theo Hop ddng, viéc khong nhén ban giao hoc tir chéi nhan
ban giao Can hd nhu vay s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop déng va s€ duogc xur
Iy theo quy dinh tai Pitu 14 cia Hop ddng.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Cin hd, Bén Mua dugc toan quyén
sir dung Céan hd va chiu moi trdch nhiém cé lién quan dén Can ho, ké ca trudng hop
Bén Mua c6 st dung hay chua st dung Cén ho nay.

CAC thOa thUuAn KNAC: ....eeeiiceiieiciiieecciicccere et e e ere e e s et e e et e s sessnnneessnnaeen

PIEU 10. GIAY CHUNG NHAN

L.

Trong thoi han 50 ngay lam viéc, ké tur ngay ban giao Cén hd cho Bén Mua va Bén
Ban nhan da hd so, tai lidu xin cép Gidy ching nhén cia Ben Mua, Bén Ban tién
hanh lam thi tuc dé nghi co quan nha nudc c6 thdm quyén cip Gidy ching nhéan
cho Bén Mua. Trong trudng hop ndy, Bén Ban s& c6 vin ban thong bao cho Bén
Mua vé& viéc ndp céac gidy to lién quan d& Bén Bén 1am thu tuc d& nghi cép Gidy
chﬁr}g nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 30 ngay, ké ur ngay nhéin dugc thong béo clia Bén B4n ma Bén Mua
khong cung cip day du céc gidy to theo thong bdo thi coi nhu Bén Mua tu nguyen
dl 1am thé tuc cdp Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua tu nguyen lam tha tyc dé nghl
cép Gidy chiing nhén thi Bén Bén s& hd trg va cung ¢ip ddy du hd so phép 1y v&
Cén ho mua ban cho Bén Mua.

Céc Bén cliing ddng y va x4c nhan rang: méc dit Bén Ban c6 nghia vu xin cp Gléy
chung nhén cho Bén Mua nhung viéc cép Gidy chimg nhan va thoi gian xin cép
Gidy chimg nhén sé& phu thudc vao céc quy dinh cta phap luat c6 hiéu luc tai thoi
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diém xin ciap Giay chiing nhén va viéc giai quyét thu tuc cap Gidy ching nhén cia
co quan c6 tham quyén.

Céc Bén cung ddng ¥ va x4c nhén ring: trong trudng hop c6 su thay dbi vé& quy
dinh cta phap luét va cua co quan quan ly nha nudc ¢ thAm quyén vé& céach tinh
dién tich Can hd so v&i thoi didm Hop ddng duoc ky két din dén dién tich Can ho
trén Gidy chitng nhan c6 thé khac véi Dién tich st dung ghi trong Hop ddng, Céc
Bén ddng ¥ s& chép thuan su chénh 1éch giita dién tich Can ho ghi trén Gidy ching
nhan va Dién tich st dung ghi trong Hop dong.Trong trudng hop ndy gia trj Can hd
khong thay ddi.

Céc Bén xAc nhan ring Bén Ban c6 trach nhiém va s& nd luc cho dén khi Bén Mua
nhan dugc Gidy chirng nhan. Trudng hop 6 sy chim ch? trong viéc cip Gidy chimg
nhan Vi c4c 1y do ngoai kha ning kiém so4t ctia Bén Bén s& khong coi 12 161 clia Bén
Bén.

Trude khi nhan Gidy ching nhan Bén Mua c6 trach nhiém hoan thanh cac khoan
thanh todn cho Bén Bdn bao gom cic dot thanh todn, céc khoan Iai phat, boi
thuong (néu c6), cac chi phi thuc té horp phép va céc khoan chi ph1 phat sinh theo
quy dinh cla phép luat va lheu yeu cAu ctia co quan cb thidm quyén trong qua trinh
tién hanh céc tha tuc xin cAp Gidy chimg nhén néi trén.

Trong trudng hop Bén Mua ay quyen cho mot Bén thir ba nhan Gidy chung nhén,
Bén Ban s& chi ¢ nghia vy giao Gidy chimg nhén cho bén duge ity quyén néu:

Bén Mua d3 thanh toan dy da cho Bén Bén gid tri con lai ctia Hop ddng, céc khoan
14i, phat va bdi thuong phat sinh (néu c6) va cac khoan thué, 1& phi phat sinh tir viéc
xin cép Gidy chitng nhan cho Bén Mua.

Ngudi duoe Uy quyén d ndp cho Bén Ban mdt ban gbc gidy ny quyén horp 1€ duorc
xac 1ap theo quy dinh cua phap luét, trong d6 néu rd ngudi dugce uy quyen co quyen
nhin danh Bén Mua nhén Glay chirng nhén va Bén Mua s& khong ¢6 bat ky khiéu
nai hoic khidu kién nao chdng lai Bén Bén do viéc giao Gidy ching nhin nhu vay.

PIEU 11. BAO HANH, BAO HIEM CHAY NO BAT BUQC

1.

a.

Bao hanh:

Bén Ban cé trach nhiém bao hanh Can ho da ban theo quy (ﬁnh tai Piéu 20 ciia
Luit Kinh doanh b4t dong san, Didu 85 Ludt Nha ¢ 2014 va cic quy dinh stra doi,
bd sung ciia Nha nudc tai thoi diém cac Bén ky Hop dong.

Noi dung bao hanh bao gbm sua chira, khic phuc céc hu hong khung, cdt, dm, san,
tudng, trdn, mai, san thuong, ciu thang bd, cac phan op, 1at, trat, hé théng céc loal
ctra, hé théng cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nudc va hé thong cép
nuée sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nudc thai, chét thai sinh hoat, khac phuc
cac truong hgp nghiéng, 1un, nit, syt nha 6. Déi véi cac thiét bi khac gin véi Can
ho thi Bén Ban thuc hién bao hanh stra chira, thay thé theo thdi han quy dinh cua
nha san xuét.
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Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho bing céich thay thé hoic sira
chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac dd vat cling loai c6 chit lvong trong
dwong hoic t6t hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hodc stra chita chi do Bén
Bén ho#c Bén dugc Bén Ban ty quyén thyuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Bén khi Cin hd ¢6 cac hu
héng thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 07 ngay, k€ tir ngay nhén dugce
thong bdo ciia Bén Mua, Bén Béan c6 trdch nhiém lam viéc véi Bén Mua va thuc
hién bao hanh trong thdi gian sém nhét céc hu hong theo ding thoa thun va theo
quy dinh ciia phép ludt. Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc hién bao hanh
nha &. Néu Bén Ban chidm thuc hién viéc bao hanh ma giy thiét hai cho Bén Mua
thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Thoi gian bao hanh Can ho 13 60 thang (trir phdn trang thiét bj Bén trong céin ho)
dugc tinh tir ngay Bén Bén ky bién ban nghiém thu dua Nha chung cu vao st dung
theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dung.

Khi ban giao cdn hd cho Bén Mua, Bén Bén phai thong béo va cung cép cho Bén
Mua 01 bén sao bi€n ban nghi€m thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo
quy dinh cta phap luat xdy dung dé cac bén x4c dinh thoi diém bao hanh cén ho.
Bén Ban khong thuc hién bao hanh Céan h{ trong cac trudng hop sau day:

Truong hgp hao mon va khau hao thong thudng

Trudng hop hu hong do 18i ciia Bén Mua hoic ciia bt ky nguoi st dung hodc cua
bén thir ba nao khéc gay ra.

Trudng hop hu héng do Su kién bat kha khéng.

Céc thiét bi khic gin v6i Cin ho da hét thoi han bao hanh theo quy dinh cta nha
san xuit hodc cac ndi dung bao hanh theo didm b khoan 1 (khong gom: cdc thiét bi
khéc gdn véi Can h) hét thoi gian bao hanh theo diém e khoan 1 Diu nay.

Céc trudng hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai diém f khoan 1
Diéu ndy, bao gém c4 nhiing thiét bj, b phan gin 1ién Can ho do Bén Mua tyr lip
dat hodc tu stra chita ma khong dugce sy déng y cua Bén Bén.

Céc truong hop khac do Cac Bén thoa thuén.

Sau thoi han bao hanh theo thda thuén tai diém b,e khoan 1 Diéu nay, viéc stra chira
cac hu hong ciia Cén ho thude trach nhiém cia Bén Mua. Viéc bao tri Phan s& hitu
chung trong Nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé& nha &.
Bao hiém chay nd bt budc:

Phi Bao hiém: Theo quy dinh cta Chinh phu, chu sor hitu cén hd toaNha chung cu
cao 05 tdng trd 1én phai mua bao hiém chiy nd bt busc. Bén Mua nhit tri
rang Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Ciin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 9 ciia Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh lap,
Bén Béan thay mit Bén Mua va céac chi s& hitu khac cia tda nha mua Bao hidm
chdy nd bét budc cho toa nha (nhitng trang thiét bi, do dung vt dung, phuong tién
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va tai san khdc khéng dwoc liét ké trong Bién bdn ban giao cdn hg sé khong thudc
danh muc dwoc mua bdo hiém). Kinh phi do Bén Mua va céc chi s& hitu khic cua
tda nha déng gbp. Phi bao hiém chay nd bét budc ciia 01(md7) nim duge tinh bang
Dién tich sir dung cdn hd x (nhén) véi muc phi ... ddng/m*/mam (da gém VAT).Pé
dam bao kinh phi mua bao hidm chay nd bat budc Bén Mua nhét tri déng cho Bén
Bén Phi bao hidm ... (hai Bén théa thudn cu thé) . Sau @6, Bén Mua dong khoan phi
nay hang nam chdm nhét 05 ngay theo Théng béo ctia Bén Ban hodc Ban quan tri
tda nha ké ca khi Bén Mua khéng str dung Cén ho.

Thoi diém, hinh thiredéng phi: Trong vong 15 ngdy ké tir ngay Thong bdo nhan ban
giao cin ho ctia Bén Ban, Bén Mua c6 trach nhiém ndp cho Bén Bén phi béo hiém
chay nd bit budc bang tién Viét Nam (VND)thong qua hinh thirc ndp tién mat hodc
chuyén khoan Ngan hang,

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan/ndp tién 1a thoi diém Bén Bén xuat
phiéu thu vc khodn tidn dd nhan thanh toén ctia Bén Mua (doi v6i hinh thirc ngp tién
mdf) hodc s tién da ghi c6 vao tai khoan cua Bén Ban, phi dich vu chuyen tién Bén
Mua chiu. Bén Mua glu lai chimg tir ndp tién cua Ngén hang cép dé 1am ching tir

thanh toan cia Hop dong nay, Bén Bén khong phai cap cho Bén Mua bit ky ching
tir nao khéc.

Bén Mua khéng dong phi hodc dong phi khong ddy du hodc chim dong ph1 bao
hidm chay nd bat budc 1a vi pham hop dong va duge xit Iy theo Diéu 14 cta Hop
dbng nay.

PIEU 12. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

L

Truong hop Bén Mua cé nhu cAu thé chdp Cin ho da mua cho td chire tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cip Gidy chimg nhan thi Bén
Mua phai théng béo trude bing vin ban dé Bén Ban hd tro cing Bén Mua lam céc
thii tuc cin thiét theo quy dinh cta td chirc tin dung, moi chi phi lién quan do Bén
Mua chiu.

Pén thoi diém Bén Ban chua lam tha tuc cdp Gidy ching nhén cho Bén Mua ma
Bén Mua c6 nhu cdu thyuc hién chuyén nhuong Hop dbng nay cho Bén thir ba thi
Cac Bén phai thuc hién dung thu tuc chuyén nhuong Hop dbng theo quy dinh ctia
phap luét. Bén Ban khong duge thu thém bét ky mdt khoan phi chuyén nhuong hop
dé)ng nao khi 1am thu tuc x4c nhén viée chuyén nhuong hop dbng cho Bén Mua.

Hai Bén thdng nhit ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dbng nay cho
Bén thir ba khi ¢6 du cc diéu kién sau day:

Cén hd mua ban dang khong trong tinh trang thé chép tai t& chirc tin dung hodc
khong thude dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan nha nudce

hodc khong cé tranh chap vGi Bén thi ba, trir trudng hop duoc ngén hang thé chép
va Bén Ban ddng ydé Bén Mua chuyén nhuong Hop dbng cho Bén thir ba.

Bén Mua di hoan thanh viéc thanh todn c4c nghia vu dén han (tién mua cdn hé, ldi
chdm thanh todn ...) lién quan dén Cin hd dd mua cho Bén Bén theo thoéa thuin
trong Hop dong nay.
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Bén nhan chuyén nhugng Hop dong phai di diéu kién dugc mua va so hitu nha ¢
tai Viét Nam theo quy dinh cta phdp luit Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén
nhuong Hop dong.

Bén nhan chuyén nhuong Hop ddng phai cam két tuan tha cac thoa thuin ciia Bén
Bén va Bén Mua trong Hop dong nay.

Trong trudng hop néu tai khoan 2 Piéu niy, ngudi mua lai nha & hoic bén nhén
chuyén nhuong Hop ddng mua ban Can hd duge hudng céc quyén va phai thuc
hién céc nghia vu clia Bén Mua theo thoa thuén trong Hop ddng nay va trong Ban
ndi quy quéan ly str dung nha chung cu dinh kém theo hop déng nay.

PIEU 13. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG, PHI QUAN LY VAN HANH

L.

Phén sé hiru riéng ciia Bén Mua:
Bén Mua dugc quyén s& hitu riéng d6i véi Dién tich sir dung Can hddd mua theo
thoa thudn cia Hop ddng(duve quy dinh 1ol muc g, khodn 1, Pléu 1) vA chc trang
thiét bi ky thuat sir dung riéng gén lién véi Can ho nay duge quy dinh cu thé trong
Danh muc vt liéu (Phu luc 02); c6 quyén sé hitu, str dung chung dbi véi phén dién
tich, thiét bj thuéc Phan s& hitu chung trong Nha chung cu quy dinh tai khoan 3
Piéu nay. S

Phén s& hitu riéng ctia Bén Bén:
Cac Dién tich Céan hd va cac trang thiét bi ky thuit s& dung riéng gz"in lién véi 2
hd nay ma Bén Ban chua ban va/hodc khong ban. Phan dién tich dugc sir dung ¥ao
muc dich thwong mai theo thiét ké dugc duyét.

Phén s& hitu chung trong Nha Chung cu:

Phan dién tich cdn lai ctia nha chung cu ngoai phin dién tich thudc s& hitu riéng
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; Phong sinh hoat céng dong cua nha
chung cu. Mit bang phan s& hitu chung phu luc 03.

Khéng gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi k§ thuat dung chung trong
Nha chung cur bao gdm khung, cot, tuong chiu lyc, tuong bao ngoi nha, tuong phin
chia-cac Cén hg, san, mai, sin thuorng, sanh hanh lang, ciu thang bd, thang may,
dudng thoat hiém, hop k¥ thuat, hé thong cép dién, cép nudc, cép ga (néu c6), thoat
nuéce, bé phédt, thu 16i, ciru hda va céce phan khéc khoéng thude sé hitu riéng quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

Hé théng ha tang k§ thuét bén ngoai nhung duoc két ndi véi Nha chung cu trir hé
thdng ha ting ky thuat st dung vao muc dich cong cdng hodc thudc dién phai ban
giao cho Nha nudc hodc ban giao cho chi dau tw quan ly theo ndi dung Dy 4n da
dugc phé duyét.

Chd dé xe thudc s& hitu chung, st dung chung (xe dap, xe cho nguoi khuyér tdt, xe
dong co hai bdnh) theo quy dinh ctia phap luat va hd so thiét ké dugc co quan chirc
nang phé duyét.

Thiét bi s& hitu chung: phu luc 02.
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4.  Phén sd hitu riéng cuia cac don vi khéc:

Céc hé théng thiét bi do Chu du tu dau turr va ban giao cho Cong ty c¢b phan Pién
luc Khanh Hoa, hé théng cap dién thoai, internet, hé théng truyen hinh céap, hé
théng ting cudng song dién thoai ..

5. Phi quan ly van hanh: Hai bén nhét tri thoa thuin mirc phi quan 1y vin hanh nha
chung cu nhu sau:

a. Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Cin hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 9
cia Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 18p va ky
Hop ddng quén 1y, van hanh nha & véi don vi quén ly van hanh thi mic phi quén ly
van hanh nha chung cu 1a ... ddng/m*/théng (Theo khung gid dich vu Quan Iy vén
héanh nha chung cw ¢é thang mdy, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 23/2016/QD-
UBND ngay 10/10/2016 ciia UBND Tinh Khdnh Hoa).

Trong thdi gian Bén Ban chiu trach nhiém quéan ly Nha chung cu, mue phi co thé
duoc Bén Ban diéu chinh hang nim, mérc diéu chinh Bén Mua cho phép Rén Ran fir
quyét dinh  tang hodc giam 13 khéng qué .../1an(hai hén théa thugn cy thé) va khong
quéa mirc t6i da theo quy dinh cia UBND Tinh Khanh Hoa. Néu ting hodc gidm qua

../l4n diéu chinh thi phai c6 su thoa thuén cia Bén Mua. Chi tiét theo Noi quy-quan
ly st dung nha chung cu kém theo Hop dong nay.

Dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu ma Bén Ban cung cép cho Bén Mua trude
khi thanh 14p Ban quan tri nha chung cu gbdm: Dich vu bao v&, an ninh chung cho
tda nha; Vé sinh mdi truomg khu vuc cong cdng; Dich vu chim séc cdy xanh va ha
tng k§ thuét, diét cén tring xung quanh tda nha; Quan 1y van hanh céc phuong tién
k¥ thuét cia tda nha (thang mdy, mdy phdt dién dy phong, hé théng ky thudl khdc).

Viée quan Iy vA sir dung phf quan ly vén hanh tuén thi theo quy dinh cda phap luat
vé quan ly va str dung Nha chung cu.

b.  Sau khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muyc céac cong viéc, dich
vy, mirc phi va viéc déng phi quéan ly vin hanh Nha chung cu s& do Hoi nghi nha
chung cu quyé‘t dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan v6i Doanh nghi€p
quan ly van hanh Nha chung cu.

c. Céc thda thusn khéc: Cac Bén dbng y rang dé dam bao kinh phi cho viéc quan ly va
van hanh Nha chung cu, trong vong 15 ngay ké tir ngay Thong béo nhan ban giao
cin hd ctia Bén Ban, Bén Mua nhét trf d6ng cho Bén Bén phi quan ly vén hanh Nha
chung cu cho ...(hai bén thoa thudn cu thé). Sau d6, Bén Mua c6 trach nhiém déng
khoan phi nay hang thang chdm nhét sau 05 ngay theo thong bdo thu phi cia Bén
Ban hoidic cia Doanh nghiép quan ly vdn hanh Nha chung cu ké ci khi Bén Mua
khong st dung Cén ho.

d. Bén Mua khong dong hodc dong khong day du hogc chdm dong phi quan ly nha
chung cu 1 vi pham hgp dbng va duge xtr Iy theo Diéu 14 cua Hop dong nay.
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PIEU 14. VI PHAM VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1.

Mai Bén cam doan sé& bdi thudng cho Bén con lai tir viée vi pham nhitng cam két
theo Hop dong nay.

Hai Bén théng nhét hinh thtc xi ly vi pham khi Bén Mua chim tré thanh toan tién
mua Can ho nhu sau:

Bén Bén khong tinh 1ai chim thanh todn trong thdi han 5 ngay Ké tir ngay dén han
phai thanh todn mdi dot tién mua Cin ho theo thoa thuén tai khoan 2 Piéu 4 cua
Hop ddng nay.

Tir ngay thir 6 Ké tir ngay dén han phai thanh todn mdi dot tién mua Cin ho theo
théa thuan tai khoan 2 Diéu 4 cta Hop ddng ndy ma Bén Mua khong thuc hién
thanh toan hogc thuc hién thanh toan khong ddy du thi s& bi tinh 14i trén tdng sb tién
cham thanh to4n theo 14i suit cho vay ngén han cia Ngan hang Dau tu va phét trién
Viét Nam (BIDV) - Chi nh4nh Khénh Hoa c6ng b tai thoi diém thanh toén va
duoe tinh bat dAu tir ngay phai thanh todn dén ngay thue tra.

Sau 60 ngay Ké tir ngdy dén han phai thanh toan mdi dot tién mua Cin ho theo thoa
thuén tai khoan 2 Piéu 4 cua Hop dong ndy ma Bén Mua van khong thanh todn
hoac thanh todn khong day du thi s& bi tinh 14i phat bing 150% 1ai suét cho vay
ngén han ctia Ngan hang DAu tu va phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Khanh
Hoa cong b tai thdi diém thanh toan trén tdng sb tién cham thanh toén va duoc
tinh bat dAu tir ngay phai thanh to4n dén ngay thuc tra.

Trong qua trinh thuc hién Hop déng nay, néu téng thoi gian Bén Mua tré han thanh
todn ciia tit ca cac dot phai thanh todn theo thda thuan tai khoan 2 Piéu 4 cta Hop
ddng vuot qua 90 ngay thi Bén Ban c6 quyén don phwong chim dut Hop ddng theo
quy dinh tai Diéu 17 cia Hop ddng.

Trong tru(mg hop nay Bén Bén duoc quyén ban Can hd cho khach hang khéc ma
khong cin c6 su ddng y ctia Bén Mua va ap dung phat vi pham Hop ddng véi Bén
Mua véi micc 8% (tdm phdn trim) Gia tr1 horp ddng quy dinh tai khoan 1; Piéu 3
Hop dong nay Bén Ban s& hoan tré lai s tién ma Bén Mua d4 thanh toan sau khi da
khéu trir tién phat vé viéc Bén Mua vi pham Hop dong nay va tién lai phat chim
thanh todn qui dinh tai muc b, khoan 2 DPiéu nay.

ITai Bén théng nhét hinh thic xi ly vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao Cn ho
cho Bén Mua nhu sau:

Néu Bén Mua di thanh todn tién mua Can ho theo tién dd théa thudn trong Hop
ddng, Bén Ban phai ban giao Can ho theo thoéa thuan tai khoan 2 Pidu 9 cua Hop
dongnay Truong hop Bén Ban van chua ban glao Cén h¢ cho Bén Mua (zrer truong
hop bat kha khdng quy dinh tai Piéu 16 Hap déng nay) thl Bén Bén phai thanh todn
cho Bén Mua khoan tién 14i tinh theo 14i suit cho vay ngén han cua Ngan hang Pau
tu va phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Khanh Hoa cbng b tai thoi diém
thanh todn trén téng s tién ma Bén Mua d4 thanh todn cho Bén Béan va duoc tinh tir

ngay phai ban giao theo théa thuan dén ngay Bén Béan ban giao Cén ho thuc té cho
Bén Mua.
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Sau 60 ngay ké tir ngdy phai ban giao cin ho theo théa thuan tai khoan 2 Piéu 9 cua
Hop ddng nay, néu Bén Ban chim ban giao Can h, thi Bén Bén s& bj tinh 14i phat
bang 150% 14i suit cho vay ngén han ciia ctia Ngan hang Déu tu va phat trién Viét
Nam (BIDV) - Chi nhanh Khanh Hoa coéng bb tai thdi diém thanh todn. Néu Bén
Bén chém ban giao Cin hd qua 90 ngay, ké tir ngay phai ban giao Cén ho theo thoa
thuén tai khoan 2 Piéu 9 ciia Hop ddng nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién
Hop ddng véi thoa thuin bd sung vé thoi diém ban giao Cin hd méi hodc don
phwong chdm dirt Hop ddng theo thoa thuan tai Diéu 17 cua Hop dong.

Trong trudng hop Bén Mua quyét dinh don phuong chim dit Hop ddng, Bén Ban
phéi hoan tra lai toan bd sé tién ma Bén Mua da thanh toén va tra cho Bén Mua
khoan tién phat vi pham hop ddng trong duong véi 8% (tdm phén tram) Gia tri hop
ddngva tidn 14i phat chim thanh toén qui dinh tai muc a, khoan 3 Diéu nay.

Trudng hop Bén Mua, ngudi st dung Can h coi néi, sira chita lam &nh hudéng dén
kién tric mit ngoai hodc két cAu chiu luc ctia cdng trinh, vi pham cic quy dinh
chung v& viéc quan Iy sit dung chung cu duoc coi 1a vi pham Hop dbng, Bén Bén s&
phéi hop vé6i cdc co quan chitc ning tién hanh xr 1y theo phéap ludt hi¢n hanh.
Truong hop gy thiét hai cho cong trinh, Bén Mua s€ phai bbi thudmg toan bd thiét
hai cho Bén Bén.

Hai Bén thdng nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua khong dong hodc dong
khong diy du hosic chim déng Phi quén ly nha chung cu, Phi bdo hiém chéy né bat
budc nhu sau:

Khi Bén Mua khong dong hodc dong khong ddy du hoac chdm dong Phi quan ly
vén hanh theo khoan 5 Piéu 13, Phi bao hiém chay nd bét budc theo khoan 2 Didu
11 Hop ddng nay la vi pham nghia vu Hop dbng. S6 tién Phi quan Iy Van hanh, Phi
bao hiém chay nb bit bude pha1 nop sé bi tinh 13i theo 141 sudt cho vay ngin han ctia
Ngén hang DAu tu va phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Khanh Hoa cong b
tai thoi diém thanh toan twong img v6i thoi gian cham ndp.

Céc Bén nhit tri ring, khi Bén Mua (hodc nhitng nguoi si dung can hd dwoc phép
ctia ho) khong dong hodc dong khong day dn hoac chdm déng Phi quan Iy van hanh
theo khoan 5 Didu 13, Phi bao hiém chay nd bit budc theo khoan 2 Diéu 11 Horp
dbng nay va tién 1ai phat sinh (néu c6) thi Bén Ban c6 quyen khong ban giao Gidy
chirng nhin cho Bén Mua cho t6i khi Bén Mua dong dly du tién cac khoan phi néu
trén va tién 14i phat sinh (néu co). -

PIEU 15. CAM KET CUA CAC BEN

1.

a.

Bén Béan cam két:

Cin ho thudc quyén s& hiru cia Bén Béan va khong thudc dién dd bén cho ngudi
khéc, khong thude dién bi cAm giao dich theo quy dinh cta phap luét.

Can ho duoc xdy dung theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc

duyét da cung cip cho Bén Mua, bdo dam chét lugng va dung cac vat liéu xay dung
theo thoa thuan trong hop ddng nay.
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5.

Bén Mua cam két:

Pi tim hiu, xem xét k¥ thong tin vé Cin hd, thong tin vé& Du 4n Chung cur ... va
doc hiéu r5 n6i dung cia Hop ddng.

D3 dugc Bén Ban cung cip ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin cin thiét lién
quan dén Cin ho, Bén Mua d3 doc cin than va hiéu céc quy dinh ctia Hop dong
cling nhu cdc phu luc dinh kém. Bén Mua thdng nhitvéi thong tin, dic diém caa
cdn hd tai diéu 2 Hop ddng nay va tim hidu moi vAn d& ma Bén Mua cho 13 cin
thiét dé kiém tra mirc d6 chinh x4c clia cac gidy to, tai liéu va thong tin d6.

Bén Mua cam két minh c6 da didu kién hop 1& d& mua va sé hitu Can ho theo quy
dinh ciia phép lut Viét Nam va s& thuc hién céc hanh ddng can thiét va ky céc gidy
t& khac theo quy dinh ctia phap luat nhim dam bao hiéu luc cia Hop dong nay.

S6 tién mua Cin hd theo Hop ddng nay 1a hop phap, khéng cé tranh chip véi Bén
thir ba. Bén Béan s& khong chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chép khoan tién ma
Bén-Mua d4 thanh toan cho Bén Ban theo Ilgp ddng ndy. Trong trudng hop 6
tranh chép vé khoén tién mua ban Cin hd nay thi Hop ddng nay van c6 hiéu luc déi
voi Hai Bén.

Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Bén yéu cdu theo quy dinh ctia phap luét dé
lam tht tuc c4p Gidy ching nhén cho Bén Mua.

Trong thoi gian thye hién Hop dong, Bén Mua s& tyr chiu trach nhiém vé moi khiéu
nai, kién tung hodc tranh chép gitta Bén Mua va Bén thir ba. Bén thit ba dugc hiéu
1a ¢4 nhan hodc t§ chirc ¢6 lién quan dén giao dich nhung khong phai 1a Bén Ban
hogc Bén Mua, khong 14 “Hai Bén™ hogc “Cac Bén” duge quy dinh tai Hop dong
nay. '

St dung Can h$ dang muc dich theo quy dinh cda Phap ludt v& nha &. Chi chuyén
giao quyén va nghia vu theo ding Piéu 12 cia Hop ddng nay.

Viéc ky két Hop ddng nay gitta C4c Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
lira dbi.

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng, néu cén thay dbi hozic bd sung mot sb noi
dung ctia Hop dong nay thi Céc Bén lap phu luc Hop ddng c6 chir ky cua Hai Bén.
Trong trudng hop mot hoic nhidu didu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co
quan nha nuée c6 thdm quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gié tri phép ly hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cdc didu, khoan, didm khac
cia Hop ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh déi véi Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét
stra dbi cac diéu, khoan, diém bi vo hiu hodc khong cé gid tri phép Iy hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh cta phép luit va pht hop v6i y chi cua Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién ding c4c thoa thuén da quy dinh trong Hop dbng nay.

PIEU 16. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Bén Mua hodc Bén Ban khong bi coi 12 vi pham Hop ddng va khong bi phat vi
pham hodc khong phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai néu viéc cham thuc
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hién hodc khoéng thuc hién ding cic nghia vu dugc céc bén thdéa thuin trong Hop
ddng nay do c6 su kién bét kha khéng nhu sau:

a. Do chién tranh hodc do thién tai hosic do thay dbi chinh sach phép ludt cua Nha
nudc.

b. Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc co thdm quyén;
c. Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai cosé' y té;
d. Céc truong hop khac theo quy dinh cta Phap luét.

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuén s& khéng duge coi 1a Su kién bét
kha khang.

3. Khi xult hién mét trong cdc Su kién bit kha khang theo thoa thusn tai khoan 1 Diéu
nay thi bén bi tac dong bdi Sy kién bt kha khang phai thong bdo bang vin ban
hoic théng béo truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay xay
ra Su kién bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khéng thi bén
bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viée Bén bi tac dong bdi Sy kién bét kha
khang khong thue hién dugc nghia vu ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop ddng va ciing khéng phai 12 co s& & Bén con lai ¢6 quyén chém dit Hop
dong.

4.  Viéc thuc hién nghia vu theo Hop ddng ciia Cic Bén s& dugc tam dimg trong thoi
gian xay ra Su kién bét kha khang. Cac Bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia
minh sau khi Su kién bit kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4
Pidu 17 cia Hop dbng,

PIEU 17. CHAM DUT HQP PONG
Hop ddng nay dugc chdm dirt khi x4y ra mot trong céc trudong hop sau day:

1. HaiBén ddng y chdm dit Hop ddng bing van ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén
1ap van béan thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit Hop dong.

2. Bén Mua chim thanh toan tién mua Céan hd theo thda thuin tai Piém ¢ Khoan 2
Pidu 14 ctia Hop ddng nay.

3. Bén Ban chim ban giao Cin hd theo thda thuén tai Piém h Khoan 3 Piéu 14 cla
Hop dong nay.

4. Trong trudng hop bén bi tdc dong bédi Su kién bét kha khang quy dinh tai Piéu 16
Hop ddng nay ma khong thé khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia
minh trong thdi han 180 ngay ké tir ngay xay ra Su kién bét kha khang va Hai Bén
ciing khong c6 théa thudn khéc thi mot trong Hai Bén cd quyén don phuong chim
dut Hop ddng nay va viéc chim dirt Hop ddng nay khéng dugc coi 1a vi pham Hop
dbng. Bén Bén s& hoan tra lai khoan tién Bén Mua d3 thanh todan ma khong phai
tinh l4i.

5. Viée xir Iy hau qua do chim dirt Hop dong nhu: hoan tra lai tién mua Céan hd, tinh
13, cac khoan phat va bdi thuong dugc Hai Bén thdng nhét thuc hién theo dung quy
dinh tai Diéu 14 ciia Hop dbng.
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6.

Céac thoa thuén khéc theo ding qui dinh ctia phép luat.

PIEU 18. THONG BAO

1.

a.

Thong béao giita Bén Ban vdi Bén Mua:

Hinh thtrc Thong bdo:Bén ban s& théng béo cho Bén Mua céc van @ lién quan téi
Hop dong nay bang mét trong céc phwong thirc lién hé do Bén Bin trién khai tung
thoi ky bao gébm phuong thirc giri vin ban théng bdo téi dia chi cia Bén Mua, goi
dién thoai, gtri tin nhan SMS, tin nhin qua Zalo t6i s6 dién thoai ciia Bén Mua, giri
email t6i dia chi email cia Bén Mua.

Viéc thay ddi dia chi, s§ dién thoai, Zalo, dia chi email ciia Bén Mua phai dugc
thong bao ngay cho Bén Bén biét bing vin ban trong thodi gian sém nhat dé Hai
Bén tién lién lac va giao dich. Bén Mua tur chiu hoan toan trach nhiém trong trudng
hop c6 thay ddi thong tin ma khong bio bing vin ban cho Bén Bén biét. Khi do
Bén Bén co6 quyén van thong bio theo dia chi,sb dién thoai, Zalo, dia chi emailma
Bén Mua da ddng ky tai phan ddu ctia Hop ddng va mic nhién coi nhu Bén Mua d3
nhén dugc thong bao cia Bén Ban.

Théng bao cua Bén Ban gii t6i Bén Mua duge coi 12 Bén Mua d3 nhan duoc khi:
Bén Bén giri bang thu bao dam qua dudng buu dién thi sau (03) ngay ké tir ngay
déng ddu buu dién; Bén Ban gui Thong bdo qua emailbao “dd guri thu”; Bén Ban
gui Thong bao qua tin nhin SMS, tin nhin qua Zalo bao “da gui”;Théng béo
chuyén phat truc liép ¢6 ky nhén cia nguoi & tai dia chi ctia Bén Mua.

Bén Mua nhén dugc Thong bdo, Bén Mua phai trd 10 trong vong nim (05) ngay
lam viéc ké tir ngay nhan.

Thong béo gitta Bén Mua v&i Bén Bén:

Hinh thirc Thong béo: Bén Mua giti Thong bao dén Bén Ban theo hinh thirc gui thu
bao dam hodc giao truc tiép tai tru s& ciia Bén Ban theo dia chi ghi & trén.

Thong bao ciia Bén Mua trong qué trinh thue hién Horp déng nay 1a vin ban duoc
Bén Mua ky va ghi rd ho tén; chit ky, ho tén dugc viét bing muc mau xanh va gln
dén dia chi lién hé da viét & trén hodc dia chi thay dbi sau nay theo théng béo bang
vén ban ciia Bén Ban. Viéc thay dbi dia chi ctia Bén B4n phal duogc thong bdo ngay
cho Bén Mua biét bing vin ban trong thoi gian sém nhét dé Hai Bén tién lién lac va
giao dich. Bén Ban ty chiu hoan toan trach nhiém trong truong hop thay d01 dia chi
lién hé ma khong bao bing van ban cho Bén Mua biét.

Thoéng bao clia Bén Mua gui t6i Bén Ban duoc coi 1a Bén Ban da nhén duoc khi:
Bén Mua giri bing thu bao dam qua dudng buu dién thi sau (03) ngay ké tir ngay
déng dau buu dién hodc Bén Mua giri thdng béo chuyén phat truc tiép c6 ky nhén
cla nguodi & tai dia chi cia Bén Bén.

Bén Ban nhén dugc Thong béo, Bén Ban phai tra 161 tr ong vong nam (05) ngay lam
viéc ké tir ngay nhan.
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3.

Tét ca moi thong bao béng van ban cua mdt Bén cho Bén con lai va Thong bao
bing email, tin nhan SMS, tin nhén qua Zalo ciia Bén Ban giri t6i Bén Mua la
nhitng tai liéu c6 tinh chat phép ly khi giai quyét tranh chip gitta Hai Bén.

PIEU 19. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop Céc Bén c6 tranh chip vé cac ndi dung cua Hop dbng nay thi Hai Bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 60 ngay, ké tir
ngay mdot trong Hai Bén thong bao bang van ban cho Bén kia v& tranh chép phét
sinh ma tranh chap d6 khong dugc thuong luong gidi quyet thi mot trong Hai Bén
c6 quyén yéu cAu Tda 4n noi c6 Nha chung cu giai quyét theo quy dinh cua phéap
luat Viét Nam.

PIEU 20. PIEU KHOAN CHUNG

1.
2

b)

d)
€)

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy Hai Bén ky két.

Tai thoi diém ky két, Hop dong nay cé 20 Pidu va0s Phu luc duge 1ap thanh 05
ban c¢é gia tri nhu nhau, Bén Mua g1u 01 ban, Bén Bén giit 04 ban d€ uu trit, lam
thi tuc ndp thué, 18 phi va thi tuc cép Gidy chiing nhén cho Bén Mua.

Céac Phu Iuc kém theo Horp dbng gdm:

Phu luc 1: Ban vé& thiét k& (01 ban vé mit bing Cin ho mua ban, 01 ban vé thiét
ké mit bing tAng c6 Cin ho mua bén, 01 ban vé thiét ké mat bang toa nha chung
cu ¢6 Can h mua béan);

Phu luc 2: Danh muc vét liéu hoan thién;

Phu Iyc 3: Miit bing phén s& hiru chung;

Phu luc 4:N0i quy quén 1y st dung nha chung cu;

Phu Iuc5: Bién ban ban giao.

Céc Phuy luc kém Hop ddng va céc stra dbi, bb sung theo thoa thuan cta Hai Bén
14 n6i dung khong tach ro1 Hop ddng va c6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i Hai Bén.

Truong hop mot Bén 1am mit Hop dong, cac Bén s€ khong 1ap lai Hop ddng
méi. Pé dam bao quyen loi cho cac Bén, néu mot Bén lam mét Hop ddng thi
phai thong bao ngay bang van ban cho Bén con lai va thuc hién sao y ban sao
Hop ddng cho Bén lam mét Hop dong./.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC 2: DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN

D11 1 EERARROR———

. Dija chi: Khu d6 thj méi Phuée Long, Phudng Phuéc Long, Thanh phd Nha Trang, Khinh Hoa

Stt Ngi dung Quy cédch - Hing sdn xuit

A |PHAN CAN HOQ

I |Thiét bj dign

1 |Day dién Cadivi, cadisun hodc twong duong

2 |Aptomat, cong tic, 6 cim, cong tic, cdu chi Sino, panasonic hojc tuong duong

3 |Dén chiéu sang Rang dong, MPE hoéc tuong duong

II | Thiét bj nuéc

1 Ong nudc va phu kign Tién Phong, Binh minh hojc tuong dwong

2 |Thiét bj vé sinh Caesar, Viglacera hoic twong duong

3 |Voi tAm hoa sen, chdu rira, xi bét, voi xit Caesar , Viglacera hoic tuong duong
IIT {Gach 6p, 14t

1 |Gach lat san WC Gach granite chdng tron - Prime, Viglacera hoic twong duong
2 |Gach ép WC Gach granite - Prime, Viglacera hoiic twong duong

3 [Gach lit ban cong Gach granite chéng tron - Prime, Viglacera hojc twong duong
4 |Gach lat pilﬁng rac Gach granite chdng tron - Prime, Viglacera hoic trong duong
5 |Gach lat hanh lang, sdnh thang .. Gach granite - Prime, Viglacera hodc tuong duong

& 5 5 L4t gach granite hoic san gd cong nghiép - Gach Prime, Viglacera hoic

TV |Sin ciin hg phong ngd, phong khich: tuong duong, san g cong nghiép hojc lién doanh trong nude
V |H§ thong cia

1 |Citra Iua ban cong, cira sb. Ctra nhom kich an toan ( Phy kién) - Cac nha SX trong nudc

3]

Vich kinh ting 1

Vich nhom kich an toan ( Phy kién) - C4c nha SX trang mixde

Cira di thong phong, cia WC

Khung cira g6 céng nghiép, Composite ( Phy kién) - Cdc nha SX trong
nude

Khung, cira gd vén MDF chéng Am phu melamine chong chéy ( Phy kién) -

4 | stk Céc nha SX trong nudc
VI |Hoén thién twdng, trin
1 |Tutmg X4y gach, tra(, ba, son - Cét, gach (Khanh Hoa), xi mang (Ha Tién, Phic
Son), Bt ba, Son (Kova, Duluxe).
2 |Trdn cin ho Khung xuong, tdm thach cao - Cdc nha SX trong nwréc
3 |TrAn hanh lang, WC Khung xuong, tim thach cao - Cdc nha SX trong nudc
VII | Tivi, di¢n thoai, internet
1 |Thiét bj cho dién thoai, internet Nha cung cip dich vu Iip hé thong chy
2 |Truyén hinh Nha cung cdp dich vu lap hé thong cho
B_|PHAN SU DUNG CHUNG
1 |Ciu thang
1 |Mit béc Trét, Son Epoxy
2 |Lan can, tay vin Thép ma k&m son tinh dién - Céc nha SX trong nuéc
Il |Thiét bj -
1 |Thang may Hyundai Hin Qudc, Fujialpha Nhat Viét hoc lién doanh véi Viét Nam
2 |Mdy phat dién Nhdp khéu hoiic lién doanh
3 |Mdy bom nudc, Mdy bom PCCC Nhép khau hogc lién doanh
111 |HE thdng PCCC
1 |H& théng béo chay ty dong va chira chdy Xufit xtr Viét Nam, Trung Quéc hodc twvong duong
2 |Thiét bj chita chay Xuéit xtt Viét Nam, Trung Qudc hoic tvong duong
3 |Hé théng chiéu sang sy ¢ va chi din thoat nan Xuét xtr Viét Nam, Trung Quéc hoic trong duong
IV [Phong ky thuat

Cura cic phong ky thuat

Cira thép chdng chdy ( phy kién) - Cdc nha SX trong nudc
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PHU LUC 4: NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Diéu 1. Quy dinh d6i véi chi sé hiru, ngwoi sit dung, ngwoi tam tri va khach ra vao
Nha chung cw

1s

Piéu 2. C4c hanh vi bi nghiém cAm trong viéc quan ly, sit dung Nha chung cw
L.

Chi s& hiruNha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan Iy, sir dung
Nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban n6i quy nay.

Khach ra vao Nha chung cu phdi déng ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhan than
tai quay 18 tan (néu c6) hoic tai t8 bao vé va phai tuén thu sy huéng dan ciia 18 tan
hodc bao vé Nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tn hoic bio vé Nha
chung cu dugc gifr céc g1ay to ching minh nhéan than cta khach ra vao Nha chung
cu @ phuc vu cho viée kiém soat an ninh, an toan ciia Nha chung cu. Péi v6i khu
vuc danh cho van phong, dich vy, thuong mai thi khong can phai ding ky, xuét trinh
gidy t& chimg minh nhan than nay.

Nguorl dén tam tra tai cin hd phai dang ky danh sach véi quiy 1€ tin (néu c6) hoic
tai tb bao vé va c6 trach nhiém ding ky tam tru tai co quan cdng an phudng s& tai
theo quy dinh.

Nguoi sir dung can hf, ngudi tam tri phéi chju trach nhiém trudce phép Luat vé céc
hanh vi vi pham Quy ché quan Iy, st dung Nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Céc hanh vi bi nghiém cdm trong quan ly, sir dung Nha chung cu bat budc phai thy
hién dugc quy dinh tai Piéu 6 ctia Luat Nha & sb 65/2014/QH13, Piéu 35 cia Ng
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh pht quy dinh chi tié
va hudng din thi hanh mét s6 Pidu cia Luit Nha & va phap Luét cd lién quan, bao
gdm nhung khdng gidi han & nhitng hanh vi sau:

Gay tham, dot; gly tiéng dn qua mic quy dinh ctia phép luit hodc xa réc thai, nude
thai, khi thai, chit doc hai khong dung quy dinh cta phép luat vé bao vé méi trudong
hodc khéng diing N6i Quy trong Nha chung cu.

Chan, tha, nuoi gia sic, gia cam hoic bt ky con vét nao khac (ngoai trir chim canh
hay cé canh) trong Cén hd va trong khu vuc Nha chung cu.
Tu y chuyén di céng ning, muc dich st dung Phin sé hitu chung, st dung chung

cia Nha chung cu so véi thiét ké da dwoc phé duyét hodc da duoc co quan c6 thim
quyén chép thuan.

St dung Cén hé vao muc dich khong phai dé &; str dung phan dién tich duogc kinh
doanh trong Nha chung cu theo Du An duoc phé duyét dé kinh doanh céc nganh
nghé, hang héa sau day:

Vit liéu gy chdy nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cua
Nguoi Sir Dung Nha chung cu theo quy dinh ctia phéap luét phong chdy, chita chdy.

Kinh doanh vil truong; sira chita xe c6 déng co; giét md gia suc; céc hoat dong kinh
doanh dich vu gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh cta phép luat vé bao vé& moi truong,




Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; l4n chiém khéng gian cac Phan sé hitu
chung hodc cta cic Chu s& hituCan hd khic dudi moi hinh thirc; ty y thay dbi két
cAu chiu Iyc hogc thay ddi thiét ké phan s& hitu riéng trong Nha chung cu.

Str dung phan dién tich va céc trang thiét bi thudc quyén s hitu, str dung chung vao
st dung riéng; sir dung sai muc dich Phén sé hitu chung.

Cai tao, coi ndi, pha d& Cén ho Qang thué, muon, & nho, dugc Uy quyén quan ly ma
khong duge Chu s hiruCén ho dong y.

B4o cdo, cung cép thong tin vé nha ¢ khong chinh xé4c, khong trung thuc, khong
ding quy dinh hodc khéng ding yéu cdu cia co quan nha nuée ¢6 thim quyén; pha
hoai, 1am sai 1éch thong tin trong co s& dit liéu vé nha & do co quan nha nmrde co
thiAm quyén quén ly.

Sir dung hodic cho phép sir dyng Tién ich cong cdng khong theo hudng din hoic
khong theo ding cnng nang ciia chiing hofic vao céc myc dich bét hop phap hoic
gay hai cho danh tleng cua Chung cu hodc gay phlen ha, nguy hiém cho nhitng Chu
s¢ hitu khdc bao gom nhung khong gi6i han & viée tang trir c4c hang hoa nguy hiém,
hang cim hoic thi vat nudi gia suc, gia cam, dbt lua gay khoi, bu1 trong khu vuc
Tién ich cong cong, mét trat tur tri an, m& nhac 16n, td chirc tiéc on Ao, phat tan céc
loai mui ndng vao khu vye Tién ich cong cong.. . gdy anh huéng dén m§ quan, trat
tu vé sinh moi truong va anh hudng dén céc Chu sé hitu khéc; St dung cong trinh
Tién ich céng cong vao muc dich chira b, thwong mai, kinh doanh, sdn xudit.

Diéu chinh, thay thé hodc thay dbi bét ky bd phan ndo cta Tién ich cdng cdng dugc
quy dinh 13 chi c6 nhitng ngudi c6 trach nhiém méi duoc thuc hién. Can thip vao
céc thiét bi thong gié, PCCC, hé thong dén chiéu sang, hé théng dién va céc phu
ting & khu vye Tién ich cong cong vi bét ctr Iy do gi. Phé hoai hodc ]am bat ¢t hanh
vi bat hop phép ho#ic khong dugc phép lién quan dén Tién ich cong cong.

Dit hodc dq dd vat ra ngoai Cin ho cia minh. Néu Chu s¢ hiru khong tudn thi quy
dinh nay, dd vat dwoc dit & nhitng noi noéi trén s& bi xem 1a v6 chu va s€ do Doanh
nghiép quan ly van hanh xtr ly, Chi s& hitu d6 chiu moi chi phi cho viéc x1t 1y nay.

Lam hang rao, chuéng cop, treo manh hodc bét ky vat dung nao khéc hoic xay thém
trén ban c6ng, hanh lang ho#c nhitng khu virc chung quanh Cén h.

Thay cira hodc son cira ra vao hay cira s6 bang nhitng mau trong phan hodc khong
ddng bd véi mau séc chung clia Toa nha hodc lam thay dbi bt ky phan bén ngoai
nao ctia Cin ho gy anh huéng dén m§ quan chung ctia Toa nha.

Danh diu, v&, son, dan, boi bén, dan 4p phich, quing céo, dat bang hiéu hodc thyc
hién bét ky viéc ndo khac khong dugc phép bén ngoai Toa nha, cac Cén hd hay trén
Tién ich cong cong. Son, trang tri mit ngoai Can hg, Toa nha khong ding quy dinh
v& thiét ké, kién triic.

X4, ném, db, dét hodc dé rac, nhitng d6 do ban, nude thai hodc cic thir bo di hay bt
ky @o vét nao tuong tu ngoai pham vi Cén h¢. Khi di dd rac tai nhing noi duge quy
dinh, néu réc bi roi vii thi phai don sach ngay.



V.

S8

Pién 3

L.

Tang trit hodc cho phép tang trir bén trong hay bén ngoai pham vi Can h{ xang, dau,
vii khi hay cac loai hang hoa, vt li¢u bat hop phap, nguy hiém, d6c hai hoic giy
chdy, n6 khéc hoic céc vin hoa phim ddc hai...

pé nhitng mui bat thudong, khé chiu, hoi théi, khéi, bui phét ra hodc lan toa tir Cin
ho ¢6 thé 1am anh huong dén vé sinh méi trudng chung trong Tda nha hay c6 thé
1am &nh hudng hay phién ha dn Chu s& hitu cia cac Cin ho khac.

Str dung may phat dién ca nhén; st (dung hodc cho phép st dung héa chét, chét long
gay chdy, ga acetilen hodc cbn chiéu sang hay bat ki phuong phép nao khac ngoai
viéc str dung dién.

B6 rac, cac db vat khéng phan huy dugc, dé gdy nghet dudng 6 bng thoat nude nhu thi

nylon, chai nhua .. . Xubng cong thoat nudc, bon céu, bdn rira mit,... d& tranh nguy
co 1am tic nghén hé thdng thoat nudc chung ctia Toa nha va anh hudng dén sy hoat

dong cua Tién ich cong cong.

L'huc hién cac hanh vi vi pham phép luat, dao dirc, 16i song, thuin phong m§ tuc cia
dia phuong trong To6a nha.

T& chitc hodc cho phép té chire nhitng budi ty tap. au d4, gdy mat trat tw, dn do trong

Nha chung cu. Trong trudng hop Chi sé hitu té chire cic budi hoi hop, phai ¢6 su
ddng ¥ trudc bang vin ban cua Doanh nghi¢p quan ly vén hanh.,

Thye hién hay c6 bat ky mgt hanh vi ndo khic mi cé thé lam énh hudng hay lam
phién hodc quiy rdy dén trat tw an ninh va yén tinh chung cho cac Cin hg khac va
cho Toa nha.

Céc hanh vi khac gy anh huéng khoéng t6t dén cong ddng va ngudi sir dung Nha

.chung cur do héi nghi Nha chung cu xem xét, quyét dinh.

. Quy dinh vé viée si dung phan sé hiru chung ciia Nha chung cw

St dung thang mdy va cac thiét bi sir dung chung theo ding muc dich, cong ning
thiét ké sur dung.

Khéng dugce 1am hu hong hozc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung
cu. -

Tuan tha ddy du cac quy dinh v& viéc dirng, d4 xe tai noi duge dirng, d6 xe theo quy
dinh.

St dung nha sinh hoat ¢dug dbng vao dang muc dich, céng nang theo quy dinh cua
phép Luat v& nha 6.

Tuén thi diy di cdc quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay cua Nhi chung cu.

Cac quy dinh khac: do H6i nghj Nha chung cur quy dinh thém cho phu hop véi timg
Nha chung cu (néu cd).

Piéu 4. Quy dinh vé vige sira chira cac hw héng, thay ddi hoac lap dit thém trong cin
h§, phan dién tich khac thudc sé hitu riéng



Truong hop can hd hodc phén dién tich khac thude s¢ hiru riéng co hu hong thi cha
s& hitu hodc ngudi sir dung duoce quyén stra chita, thay (hé nhung khong duge lam
hu hong phin s hitu chung va dnh hudng dén céc chi s& hiru khac.

Trudng hop thay thé, sira chita hodc ldp dit thlet bi thém thi phai bao dam khong
lam thay dbi, bién dang hogc 1am hu hong két cAu ciia Nha chung cu.

Truong hop co hu hong cac thiét bi thudc phin sé hitu chung, sit dung chung gin
lidn v6i can ho, phan dién tich khac thudc s& hitu riéng thi viéc thay thé, stra chira
phai dugc thuc hién theo quy dinh cta Quy ché quéan ly, st dung Nha chung cu do
B6 X4y dung ban hanh nhung khong dugc lam anh hudng dén phin s hiru riéng
cta chu s& hitu khac. Chu s hitu pha1 théng bdo cho Ban quan tri, don vi quan ly
véan hanh dé kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao Diéu kién thuén
lgi cho don vi thi cong khi stra chita cac hu hdng nay.

Trudng hop Nha chung cu ¢ khu vin phong, dich vy, thwong mai ma c6 hu hong
c4c thiét bi thudc phan sir dung chung cia Nha chung cu thi chu s¢ hitu khu chirc
ning nay phai thuc hién sira chira, thay thé theo quy dinh cua Quy ché quan ly, sir
dung Nha chung cu do B$ Xay dung ban hanh.

Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong Nha chung cu hoac vén chuyén
vat lidu khi stra chita cdc hu hong thi phai théng bao cho Ban quén tri, don vi quan
Iy van hanh Nha chung cur va chi duge thue hién trong thoi gian tir 8 gio sdng t61 17
gity chidn hang ngay dé tranh 1am anh huéng dén hoat dong cua Nha chung cur.

Ky quy xdy dung: La khoan ky quy dé dam bao cho cac chu s hiru Cén hd thuc
hién viéc hoan thién hay stra chira ndi that ctia Cn ho theo dung cac quy dinh chung
clia Nha nude, chia chi ddu tu ké tir ngay Cén hd d& dwoc han giao. Mitc ky quy:
......... ddng/ Can h6/ Lan (Bing chif:......).

Khoan ky qu¥ nay duge ndp trude khi Chi s¢ hitu Can hd vao sira chita, hoan thién
va s& duge hoan tra lai sau khi hoan thanh cong tic stra chira, hoan thién ma khong
cd sai pham hodc khong gy thiét hai gi theo quy dinh. Néu c6 thiét hai anh hudng
tdi cac phan khac ctia Nha chung cu, chii s¢ hiru Céan ho phai khic phuc, bdi thudng.
Mtc bdi thuong trén co s& danh gia cia Doanh nghlep quan ly vén hanh / Ban quan
tri. Doanh nghiép quan 1y vén hanh/ Ban quan tri ¢6 quyen trich khoan ky quy dé
thanh to4n cho cac khoan bdi thudng, thiét hai, phat vi pham.

Céc quy dinh khdc: do hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi tung
Nha chung cu.

L] A hd v L] r ‘ kd b
Piéu 5. Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢6 su ¢o ciia Nha chung cw

L.

Khi gip su cb co thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha
chung cu thi chu s¢ hiru, ngudi sir dung phai théng bao ngay dlo Ban quan tri, don
vi quan ly Nha chung cu aé xir ly.

Trudng hop gip su ¢d khén cap, cAn thiét phai so t4n ngudi ra khoi Nha chung cu
thi phai thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hozc bién chi din thoat hiém
hodc huéng din cia bao vé, don vi cb thiAm quyen @& di chuyén ngudi dén noi an
toan.

4



Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin cia Nha chung cw

L.

Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh Nha chung cu phai théng bio cong khai céc
thong tin c6 lién quan dén viéc quan ly, st dyng Nha chung cu trén bdn tin hodc
bang thong bao hodc phuong tién thong tin khac cia Nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chdy, chira chay phal duoc gan dung noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang méy phai dugc gén dling noi quy dinh d& dam bao viée str dung dugc an
toan, thudn tién.

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia chi sé hitu, ngwoi sit dung Nha chung cw

1

10.

11.

12.

Yéu ciu Ban quan tri va don vi quan ly van hanh Nha chung cu cung cp théng tin,
céc ndi dung lién quan dén quén 1y, st dung Nha chung cu.

Chu s¢ hiruNha chung cu c6 trach nhiém déng bao hiém chéy, nd theo quy dinh cua
phap Luat.

Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cia Ban ni quy nay va Quy ché quan ly, st
dung Nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh.

Déng diy di1, ding thdi han kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu va cac chi phi
khac theo quy dinh clia phap Luét va theo thoa thuén véi cac nha cung cip dich vu.

Phai t6n trong va bao vé m¥ quan, an toan sirc khoe va vé sinh méi truong tai phin
dién tich thudc s& hitu riéng va céc Tién ich cong cong ciing nhu cac dién tich khac
trong Toa nha.

Phai tén trong va tudn thi yéu ciu vé an ninh trit ty, yén {inh chung trong Tda nha.

Tham du day du cac cude hop do Ban quan tri t6 chirc d& nm bt kip thoi céc thong
tin yéu cau hay van d& méi c6 lién quan dén Toa nha, cac Can ho, Tién ich cong
cong, Noi quy cla toa nha. Chép hanh ddy du nhing quyét dinh ciia Hoi nghi nha
chung cu.

Hoan toan chiu trach nhiém cho vige bau Ban quan trj trong cac cudc hop thudng
nién hogc thu xép viée ty quyén biéu quyet va s& khong khiéu nai v6i Ban quan tr
hodc Doanh nghiép quan ly van hanh ve viéc tu minh (hoic theo iy quyén) thuc
hién hogic khéng thye hién viéc biéu quyét bau Ban quan tri.

Tao diéu kién thuan loi dé ngudi cd trdch nhiém thirc hién viéc van hanh va bdo tri
Phén sé hitu chung toa nha;

Ap dung cic bién phap phoéng chdy, chita chdy theo quy dinh chung cia luil phép
Viét Nam.

Thyc hién t6t cac chinh séch, chuin muc vé gia dinh va nép song vén hoa do chinh
quyen va dia phuong dwa ra. Thiét 1ap va duy tri, gin gitt méi quan hé t6t dep va
song hoa ddng véi cac chu s& hitu khac trong Tda nha.

Nghiém chinh chip hanh va thyc hién ding cac quy dinh cia luat phap Viét Nam vé
ding ky tam trti, tam vang, trat tu an ninh.

THUC

JANY



13. Céc quy dinh khac: do hoi nghi Nha chung cur quy dinh thém cho phu hop véi tung

Nha chung cu

Piéu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1.

Thanh vién Ban quén tri, don vi quan ly vén hanh Nha chung cu, chi s& hiru, ngudi
stt dung, ngudi tam tra va khach ra vao Nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham cac
quy dinh ctia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cia Quy ché quan ly, sir dung
Nha chung cu do B4 X4y dung ban hanh thi tiy theo muirc d0 vi pham s€ bi xem xét,
xir Iy theo quy dinh ctia phap Luét va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham
cia minh gy ra.

Thanh vién Ban quén tri, don vi quan ly vén hanh Nha chung cu, chu s¢ hitu, ngudi
st dung phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xi& 1y vi pham cla co quan, td
chirc ¢6 thAm quyén.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA VA PO THI HUD NHA TRANG Déc lap - Tw do - Hanh phiic

PHU LUC 5: BIEN BAN BAN GIAO CAN HO ...
EVE 0% 10 wvsn s s s wsss s s s » Khu D6 thi méi Phwéc Long
Pia diém: Phuong Phwée Long, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Can ctr Hop dbng mua ban cin hd s6 ...... BEPT oo sl oo s ws va c4c phu luc kém theo dugc
ky gitta Cong ty ¢b phén phat trién nha va d6 thi HUD Nha Trang v6idng/ba Nguyén Lé Huy
vé viéc mua béan cin ho s . LtANg .., e , Khu D thi méi Phuéc Long, Phuong Phuée
Long, TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

Cin ctr Gidy x4c nhan nghia vy tai chinh sb; ............... ctia Phong Tai chinh ké toan
ngay ...... [evun. feverns

Hém nay, ngay ...../...../........., tai Cén ho trén, ching toi gdm:

I. BEN BANCAN HQ CHUNG CU (Sau diy goi tit 2 Bén Bén):
Céng ty C6 phén phat trién Nha va D6 thi HUD Nha Trang

Dia chi : L6 CCO2 dudng Thich Quang Puc, Phudng Phudc Long, Thanh phé
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Ma s6 thué  :4200.736.323

Dién thoai : 0258.3815036 Fax: 0258.3563367

Tai khoan s6 : 60110189398 Tai: BIDV — CN Khanh Hoa

Dai dién D eecenccccscessnesennssssnnncnnss ChrC VU coececnnercionrensconnns

quyén) so......... (neu co). The cdn cuée cong dan (hd chiéu) so: ... cap ngay:..../ .../ ..
lai.......... )
IL. BEN MUACAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit 12 Bén Mua):

Ong/ba

S6CCCD Noi cép:

Noi cu tra

Dia chi Nhén thu bao dam.....................

Dia chi email: ....................

Dién thoai lién hé, nhin tin nhén SMS:....vveeeerr., V.1 [ L

Sau khi xem xét hd so va kiém tra thue té cin ho, hai bén cling nhét tri giao nhén va ky
Bién ban ban giao Cin hd nha & x4 hdi v6i cac ndi dung sau:

1.  Thong tin Céin h giao nhin:

a. Cinhdsd... tAng ..., ......... , Khu D6 thi méi Phuée Long, Phudng Phuée Long, TP
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.



Hién trang ban giao: Cin hd da hoan thién co ban phi hop theo Danh muyc vat tu hoan
thién, trang thiét bi Can ho thoa thuén tai Hop ddng

Dién tich cédn ho:

Dién tich stt dung Can ho(thong thiy) trong Hop dong la ........ m’.

Dién tich st dung Can hd (thong thity) thuc té 1a: ........ m?.

Dién tich chénh léch giita dién tich st dung Cén ho théa thuén ';rong Hop ddng va
Dién tich st dungCan ho thuc té (néu co): ....... m®

Vi tri cia cén ho, Kich thuéc hinh hoc; So dd dién, nude sinh hoat duge chi tiét theo
ban v& hoan céng dinh kém theo bién ban nay.

Bén Mua d3 xem xét k¥ hién trang thuc té, x4c nhan Cén ho dugc xdy dung theo dung
thiét ké, vat liéu xay dung phi hop v6i thoa thuan tai Hop dong. Bén Mua dbng y nhan
ban giao Can ho ma khong c6 bét ky khiéu nai gi. Bén Béan da chuyen giao Cén ho,
chia khéa Cin hd cho Bén Mua va Bén Mua da tiép nhan bao gdm: chia khéa cira
chinh, phong ngt, logia va ctra phong vé sinh.

Bén Mua dbng y rang néu Bén Mua khong cu tra tai Can hd sau thdi diém ban giao
Czn ho theo Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan Phi quén 1y vén hanh hang
thang theo quy dinh ctia Pon vi quan ly vén hanh nha chung cu phu hop véi Hop
ddng, Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu tinh tir ngay Cin h6 duge ban giao
cho Bén Mua.

Bén mua cam két thanh toan day dd, ding han tién dién, tién nude, cac dich vu khéc
vl ciic khoan thué, phi, 18 phi theo quy dinh cho cic co quan chire ning, don vi cung
cap dich vu.

Bén mua cam két str dung cén ho dung muc dich da néu trong don mua cén ho. Trong
qué trinh st dung khong dugc thay d6i kién tric mat ngodi va két cAu so vai thiét ké
ban dau. Khong dugc coi ndi ra xung quanh lam anh huéng dén kién trac tdng thé clia
toa nha.

Cin ho di dugc chinh thirc chuyén giao cho Bén Mua ngay tai thoi diém Bén Mua ky
Bién Ban nay. Bién ban ban giao gdm 02 trang dugc 1ap thanh 05 ban c6 gia tri phap
1y nhu nhau va c6 hi¢u luc ké tir ngdy ky, Bén Ban giit 04 ban, bén B gitr 01 ban./.

DAI DIEN BEN BAN DAI DIEN BEN MUA



